Tekst miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,A”,
przyjetego uchwatag Nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 10 listopada 2010 r.
opublikowang w Dz. U. Woj. Matop. z 2010 r. nr 662 poz. 5505, zmienionego: uchwala Nr V1/74/2011
z dnia 26 maja 2011 r. (Dz. U. Woj. Matop. z 2011 r. nr 327 poz. 2707), wyrokiem sadu II SA/Kr 817/11
z dnia 12 grudnia 2011 r. (Dz. U. Woj. Matop.z 2013 r. poz. 1690), wyrokiem sadu II SA/Kr 1488/12
z dnia 10 grudnia 2012 r. (Dz. U. Woj. Matop. z 2013 r. poz. 7657), uchwata Nr XXVI1/366/2012
z dnia 19 grudnia 2012 r. (Dz. U. Woj. Matop. z 2013 r. poz. 1), uchwatag Nr V/48/2015 z dnia 30 marca
2015 r. (Dz. U. Woj. Matop. z 2015 r. poz. 2099), uchwalg Nr XII/167/2015 z dnia 26 listopada 2015 r.
(Dz. U. Woj. Matop. z 2015 r. poz. 8091), uchwalg LV/783/2023 z dnia 2 czerwca 2023 r.
(Dz. U. Woj. Matop. z 2023 r. poz. 4285), uchwala LV/785/2023 z dnia 2 czerwca 2023 r.
(Dz. U. Woj. Matop. z 2023 r. poz. 4286).

UCHWALA* Nr XLV1/763/2010
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wieliczka - obszar "A"

(Dz. U. Woj. Malop. z 2010 r. nr 662 poz. 5505, zm: Dz. U. Woj. Malop. 7 2011 r. nr 327 poz. 2707;
22013 r. poz. 1, poz. 1690, poz. 7657; 7 2015 r. poz. 2099, poz. 8091; 7 2023 r. poz. 4285, poz. 4286)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka -
obszar "A", zwany dalej "planem", po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktorego granice okreslone zostaly w zalaczniku graficznym do
uchwaty Nr XIV/166/2007 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 20 grudnia 2007 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 1
gminy Wieliczka - obszar "A", obejmujagcego miasto Wieliczka w jego granicach
administracyjnych.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 1337ha.

§ 2.
1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz czesci graficznej planu.
2. Integralnymi cz¢§ciami uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu w skali 1:1000 "Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow",
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania



terenéw, rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:1000 "Zasady uzbrojenia terenu",
stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi
tras sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen
technicznych, ktére nalezy traktowac jako orientacyjne - do szczegdtowego ustalenia na
etapie przygotowania inwestycji do realizacji 1 wydawania decyzji administracyjnych;

2) rozstrzygnigcia, niebgdace ustaleniami planu:

a) o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatacznik nr 3,

b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 4.

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 3.

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkow dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodnosci z wymogami ksztattowania tadu przestrzennego i wymogami
zrOwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka, zwanym dalej "Studium".

Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji programow inwestycyjnych w terenach przeznaczonych
do zabudowy, ochrony cennych zasoboéw kulturowych obszaru, rozwoju funkcji mieszkaniowej 1
ustugowej, a w szczegolnosci:

1) ochrony waloréw zabytkowych i kulturowych, w tym przede wszystkim Kopalni Soli i
zabytkowego zespotu urbanistycznego historycznego Miasta Wieliczki oraz wykorzystania tych
unikatowych waloréw dla rozwoju funkcji turystycznej, m.in. poprzez poprawe¢ bazy
turystycznej;

2) ochrony, zachowania i1 porzadkowania istniejacych terenéw zieleni miejskiej, atrakcyjnych
miejsc wypoczynku i rekreacji, jako jednej z podstawowych form ksztaltowania przestrzeni
publicznej miasta;

3) rozwoju funkcji ustugowych, w tym ponadlokalnych i lokalnych ustug celu publicznego, a
takze innych ustug zwigzanych z aktywizacja gospodarcza i potencjalem miasta

4) kontynuacji zabudowy mieszkaniowej - zapewnienia jej rozwoju w sposob nawigzujacy do
wartosci kulturowych;

5) uzupehniania lub wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w terenach zabudowy
wyznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obowigzujagcym do dnia
wejScia  w  zycie niniejszej uchwaly oraz wprowadzania zabudowy na terenach
nowowyznaczonych w Studium dla rozwoju takich funkc;i;

6) budowy, przebudowy, rozbudowy elementow ukladu komunikacyjnego niezbednego dla
zapewnienia dostgpnosci obszaru jak i wlasciwego skomunikowania terenéw o okreslonym
przeznaczeniu, w tym rozwigzan planistycznych stanowigcych podstawe do zmian w organizacji
ruchu w rejonie Rynku oraz budowy, przebudowy i1 rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, niezbednych dla obstugi obszaru objetego planem oraz o znaczeniu ponadlokalnym.



§ 4.

1. Ustalenia planu stanowigce tre§¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w
czesci graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:
1) przepisy ogolne - zawarte w Rozdziale I;
2) ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu -zawarte w Rozdziale II;

3) przeznaczenie terenéw i1 zasady zagospodarowania - ustalenia szczegdlowe - zawarte w
Rozdziale III;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale I'V.
3. Ustalenia planu zawarte w uchwale 1 w cze$ci graficznej obowigzuja tacznie.

4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowa¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§5.

1. Obowiagzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego planem,;
2) granica administracyjna gminy;

3) linie rozgraniczajace - wyznaczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) obowiazujaca linia zabudowy - oznaczajaca lini¢ zabudowy pierzei ulicy, w ktorej to linii
nalezy usytuowac¢ wszystkie budynki elewacjg frontowa.

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza lini¢, poza ktorg nie mozna sytuowa¢ nowych i
rozbudowywanych budynkéw, tj. budynki moga by¢ sytuowane w tej linii lub w glab terenu, z
zastrzezeniem §47 ust. 5;

6) tereny o réoznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nastgpujagcymi symbolami
identyfikacyjnymi:

IMW-39MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej(§24),
MWO - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ograniczonym rozwojem (§25),
IMN - 272MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (§26),

IMNO - 21IMNO - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ograniczonym
rozwojem (§27),

IMU - 46MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (§28),

1UP - 39UP - tereny zabudowy ushugowej (§29),

UPO - teren zabudowy ustugowej z ograniczonym rozwojem (§30),

1U - 75U- tereny zabudowy ustugowej (§31),

UO - teren zabudowy ustugowej z ograniczonym rozwojem (§32),

1PU - 18PU - tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej, sktadow i magazynéw (§33),

1PUO - 2PUO - tereny zabudowy produkcyjno - uslugowej, sktadéw i magazyndéw z
ograniczonym rozwojem (§34),

1US - 9US - tereny sportu i rekreacji (§35),



1USO- 2USO - tereny sportu i rekreacji z ograniczonym rozwojem (§36),

1ZP - 40ZP - tereny zieleni urzadzonej (§37),

1ZPL - 3ZPL - tereny zieleni parku miejskiego (§38),

1Z. - 397, 417. - 537, 55Z. - 60Z, 62Z - 79Z. - tereny zieleni nieurzadzonej(§39),
Z.C - teren cmentarza (§40),

1Z1-19Z1 - tereny zieleni izolacyjnej (§41),

1ZD - 10ZD - tereny ogrodéw dziatkowych (§42),

1R-4R - tereny rolnicze (§43),

1ZL -10ZL- tereny laséw (§44),

IWS-11WS - tereny wod powierzchniowych §rodladowych (§45),

KDA, 1IKDGP - 4KDGP, 1IKDG-5KDG, 1KDZ-4KDZ, 6KDZ, 7TKDZ, 9KDZ - 12KDZ,
1KDL - 39KDL, 1IKDD-137KDD, KDW- tereny tras komunikacyjnych (§47),

KX - teren wydzielonego placu i ciggow pieszo-rowerowych (§48), 1KP-21KP - tereny
obiektéw i1 urzadzen obshugi komunikacyjnej (§49), KK - tereny kolejowe (§50),

K, W, E, G - tereny obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej (§46), O -teren zbiorki
odpadow (§51),

2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogow przepiséw odrgbnych sa:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz do ewidencji zabytkow, stanowiska
archeologiczne, dla ktorych ustala si¢ dziatania w celu ochrony wartosci zabytkowych i
kulturowych, o ktorych mowa w §11;

2) strefa K1 - bezposredniej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 11 ust.2 pkt 1 lit. a
3) strefa K2 - posredniej ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 11 ust.2 pkt 1 lit. b

4) strefa nadzoru archeologicznego, o ktorej mowa w § 11 ust.2 pkt 4;

5) uzytek ekologiczny "Las Krzyszkowicki'", o ktorym mowa w §10 ust.2 pkt 5;

6) rezerwat "Krysztalowe Groty", o ktorym mowa w §10 ust.2 pkt 7;

7) otulina rezerwatu "Krysztalowe Groty", o ktérej mowa w §10 ust.2 pkt 7 lit. b;

8) pomniki przyrody, o ktorych mowa w §10 ust.1 pkt 1 lit.d;

9) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, o ktorych mowa w §14 pkt 11 2;

10) strefa technicznego zabezpieczenia z uwagi na szkody hydrogeologiczne "Mina", o
ktérej mowa w §10 ust.2 pkt 4,

11) granica zasiegu wplywow poeksploatacyjnych (tereny pogérnicze), o ktérych mowa w
§10 ust.2 pkt 3,

12) odleglo$¢ podstawowa - strefa ochronna od gazociggu wysokiego ci$nienia, o ktoérej mowa
w §19 pkt 2;

13) odleglo$¢ podstawowa - strefa ochronna od magistrali wodociggowej, o ktorej mowa w § 17
pkt 4;

14) pas izolujacy teren cmentarza od innych terenéw o zasi¢gu 50 m, o ktorym mowa w
§10 ust.1 pkt 1 lit.j;



15) podobszary ponadnormatywnego oddzialywania dla autostrady A4, o ktorych mowa w
§10 ust. 2 pkt 8.

3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyznaczonymi planem s3:

1) strefy ochrony konserwatorskiej (strefa K3 - ekspozycji zabytkowego zespolu
urbanistycznego historycznego Miasta Wieliczki i1 strefa PP - ochrony przestrzeni publicznej
historycznego zespotu starego miasta Wieliczki) - obejmujg obszary, na ktorych obowiazuja
okreslone ustalenia planu: ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochron¢ znajdujacych
si¢ na tym obszarze zabytkow;

2) strefa ekologiczna - obszar stanowigcy powigzania przyrodnicze, o ktorym mowa w §10 ust.1
pkt 2 lit. b;

3) strefa ochronna od linii 220kV, o ktorych mowa w § 20 ust. 1 pkt 11 2;
4) strefa ochronna od linii 110kV, o ktérych mowa w §20 ust. 1 pkt 11 2;
4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nieb¢dacymi ustaleniami planu, s3:
1) ciagi piesze;
2) trasy rowerowe;
3) szlaki turystyczne;
4) granica obszaru wpisanego na list¢ Swiatowego Dziedzictwa UNESCO;
5) obszar zagrozony halasem komunikacyjnym od drogi nr 4;
6) spadki terenu powyzej 15%:;
7) granice obrebow ewidencyjnych;

8) zasi¢g zbiornika wod podziemnych GZWP 451 Bogucice, 0 ktorym mowa w §10 ust.2
pkt 6;

9) cieki;
10) gléwne wycieki wod podziemnych (solanki).

§ 6.
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) Studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka uchwalone uchwalg Nr XV/181/2008 Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia 4 marca 2008 r.;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Wieliczka - obszar "A";

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg¢ Rady Miejskiej w Wieliczcee, o ile z
tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, stanowigcy zatacznik nr 1
do uchwaty;

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;

6) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami/;



7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
zostato ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i okreslone w Rozdziale 111 uchwaty;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu przeznaczenia inny
niz podstawowe, ktoéry dopuszczony zostat na wyznaczonym terenie jako uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w Rozdziale III uchwaty;

9) dojazdach niewydzielonych - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu istniejace 1 projektowane drogi, drogi wewngtrzne, dojazdy
1 doj$cia niezbgdne dla zapewnienia prawidtowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia
podstawowego 1 dopuszczalnego, ktorych przebieg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw
odrebnych;

10) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego i hurtowego,
gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta uslugowego, urzadzen i1 obiektéw turystyki, sportu i
rekreacji, biurowe i1 administracji, o§wiaty, instytucje finansowe, biura projektowe i badawczo -
rozwojowe, lecznictwa, obiektow ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali i domoéw pomocy
spotecznej), przedszkoli, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow kultury oraz inne
ustugi o zblizonym charakterze, np. ustugi niematerialne (konsultingowe, prawne, reklamowe
itp.), ustugi komunikacji, z wylgczeniem stacji paliw;

11) powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o
ktorej mowa w przepisach odrebnych;

12) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumiec
parametr, wyrazony jako procentowy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego (w
rozumieniu przepisow odrebnych) w powierzchni terenu inwestycji; zespoly drzew, krzewow
oraz zieleni niskiej, skomponowane w sposob kompleksowy;

13) wskazniku dopuszczalnej powierzchni zainwestowania - nalezy przez to rozumiec
nieprzekraczalny parametr zainwestowania w powierzchni terenu inwestycji, wyrazony jako
suma procentowego udzialu: powierzchni zabudowy, liczonej wedlug normy PN-ISO
9836:1997, powierzchni dojazdow, dojs¢, parkingdw, naziemnych urzadzen i obiektow

infrastruktury technicznej 1 innych elementéw zagospodarowania nie bedacych terenem
biologicznie czynnym;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym lub literowym z liczbg porzadkowa
odpowiednio do potozenia w obszarze, dla ktorego plan okresla przeznaczenie i warunki

zagospodarowania;

15) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ teren objety granicami projektu
zagospodarowania terenu w rozumieniu przepisow odrebnych, ktory obejmowaé moze dziatke
ewidencyjng, czgs¢ dziatki lub zespot dziatek;

16) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

17) trasach rowerowych - nalezy przez to rozumie¢ trasy wyznaczone na rysunku planu jako
element informacyjny oraz teren wzdtuz ciggéw projektowanych i istniejacych drog, w

ramach linii rozgraniczajacych terenow komunikacji i terendw zieleni, dla ktorych obowigzuja
wymagania okre§lone w rozdziale II §15 oraz w Rozdziale I1I;

18) strefie - nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego w oparciu
o wymogi przepisow odrebnych obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania i
uzytkowania terenu;



19) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢: ulice, place, skwery, w tym takze
ogolnie dostepne otoczenie obiektow ustugowych oraz inne tereny zieleni ogoélnodostepnej;

20) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymane

§7.
Inne okreslenia niz uzyte w §6 uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi w
przepisach odrebnych.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu
§8.
1. W istniejacej zabudowie na obszarze objgtym planem, dopuszcza si¢:
1) utrzymanie aktualnej funkcji budynkows;

2) zmiang¢ aktualnej funkcji budynkéw w dostosowaniu do przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego; przy mozliwosci rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy (z uwzglednieniem
dostosowania istniejacych obiektow do potrzeb 0s6b niepelnosprawnych), zgodnie z ustaleniami
planu.

2. W przypadku budynkow istniejacych, ktdre nie spetniajg ustalonych w planie dla poszczego6lnych
kategorii przeznaczenia terenOw warunkow zagospodarowania (w tym w zakresie ustalonych
parametrow wysoko$ci budynkéw oraz parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy - przy
uwzglednieniu zapisanych planem odstepstw) dopuszcza si¢ ich remont 1 przebudowe
(modernizacja).

3. Utrzymanie, rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw i obiektow - nie
moga naruszac:

1) przepiséw odrebnych;

2) praw wiascicieli 1 uzytkownikéw terendw sasiadujacych;

3) warunkow technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;
4) innych wymagan okreslonych niniejszg uchwata.

4. Dopuszcza si¢ dostosowanie gabarytu i ksztattu dachu (w tym katéw nachylenia) do budynku
istniejagcego w przypadku jego rozbudowy wzglednie dobudowania do niego nowego budynku w
granicy dziatki.

5. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie
dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek.

§9.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:
1. nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi w planie, przy
zachowaniu zasad ochrony srodowiska ustalonych w planie;

b) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi i
obowiazujacymi liniami zabudowy;



¢) zachowania i ochrony uktadéw urbanistycznych oraz waloréw ekspozycyjnych, stanowigcych
glowne elementy ksztattowania tadu przestrzennego w obszarze objetym planem, zgodnie z
zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow zawartymi w §11,

d) ochrony istniejagcych zasobdéw kulturowych, m.in. Kopalni Soli oraz zabytkowego zespotu
urbanistycznego historycznego Miasta Wieliczki,

e) ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, nawigzujacej formg do
architektury tradycyjnej, przy uwzglednieniu §11; dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia
rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych nowoczesne technologie w zakresie formy
budynku, z zachowaniem warunkéw zawartych w Rozdziale III,

f) ochrony zréznicowanych terenéw zieleni nieurzadzonej nad rzekg Serafg i Zabawka oraz przy
zbiornikach wodnych, rowach melioracyjnych i kanatach odwadniajacych,

g) lokalizowania budowli 1 budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru
kolejowego 1 nie mniejszej niz 20m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem mozliwosci
odstepstwa na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu transportu kolejowego;

2. zakazy:

a) lokalizacji obiektow 1 urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z
organizacja imprez masowych, kiermaszy, wystaw, pokazow oraz sezonowych obiektow
handlowych w terenach ZP, ZPL, Z, ZI, US, KX, 56U i UO a takze organizacji placu budowy
(wraz z elementami jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji ustalonych w planie,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2; za wyjatkiem
terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 3PU, 12U, 20U, 27U, 35U, 48U, 50U, 52U,
55U, (stwierdzono niewaznosc¢) 34 72U, 74U, 75U, 16MU, 39MU,

¢) lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych;

d) lokalizacji zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy i zainwestowania; zakaz
nie dotyczy istniejagcych budynkdéw, ktére mogg by¢ pozostawione do utrzymania, odpowiednio
z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy i rozbudowy, wedtug ustalen w Rozdziale II1.

§ 10.

1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych, poprzez:
1) nakazy:
a) ochrony waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie i ksztaltowanie roéznych form

zieleni: urzadzonej, nieurzadzonej, parkéw miejskich, terenow laséw, zieleni nadrzecznej w
celu zachowania cigglosci strefy ekologicznej o zasiggu okreslonym na rysunku planu,

b) wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikami dopuszczalnej
powierzchni zainwestowania - wyznaczonymi dla poszczegdlnych terendw,

¢) maksymalnej ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, poprzez
zachowanie 1 wkomponowanie drzew w teren inwestycji,

d) ochrony pomnikow przyrody, oznaczonych na rysunku planu, oraz stanowisk
dokumentacyjnych przyrody nieozywionej, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

e) ochrony siedlisk przyrodniczych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) korzystania z zasobow wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,



g) ochrony row6éw odwadniajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekow wodnych i1 zbiornikow wodnych;

1) stosowania rozwigzan technicznych minimalizujacych negatywne oddziatywanie dla
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiegu przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu,

J) zachowania odleglosci 50m od granic cmentarza dla budynkéw mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuly zywno$ci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadow
przechowujacych artykuty zywnosci oraz studni, zrodet i strumieni stluzacych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych,

k) podtaczenia do miejskiej sieci wodociagowej wszystkich budynkéw korzystajacych z wody
w obszarze 50-150m od granicy cmentarza,

1) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, w
tym regulacjami obowigzujacymi w gminie Wieliczka, z uwzglednieniem segregacji odpadow
u zrodet ich powstania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych,

m) budowy oraz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i telekomunikacji
zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem ochrony przed
polami elektroenergetycznymi,

n) zachowania zasady, aby ucigzliwo$¢ wynikajaca z dziatalnosci obiektow ustugowych,
rzemiosta ustugowego i1 obiektéw produkcyjnych nie wykraczata poza granice terenu, do

ktoérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaly przekroczenia
obowiazujacych standardéw jakosci srodowiska,

0) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania $ciekow sanitarnych
oraz opadowych, zgodnie z §18,

p) realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen 1 separatory
substancji ropopochodnych;

2) zakazy:

a) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,

b) w obrebie strefy ekologicznej wyznaczonej na rysunku planu:

* lokalizacji nowej zabudowy, z wyltaczeniem przypadkéw, gdy zabudowa w terenach
potozonych w tej strefie jest dopuszczalna zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegolnych
terenow,

* wycinki drzew, za wyjatkiem, gdy wymagane s3 cigcia pielegnacyjne lub cigcia ze
wzgledu na zagrozenie bezpieczenstwa,

c¢) lokalizacji inwestycji - przedsiewzi¢¢, mogacych w rozumieniu przepiséw odrebnych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego,

d) budowy sktadowisk odpadoéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,

e) lokalizacji obiektow budowlanych w terenach woéd powierzchniowych $rodladowych,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych; zakaz nie dotyczy mostow 1 potaczen
komunikacyjnych zapewniajacych cigglos¢ w systemie komunikacyjnym obszaru oraz
budowli hydrotechnicznych niezb¢dnych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod
oraz ochrong przeciwpowodziow3,



2. Oprocz nakazéw i zakazéw, o ktorych mowa w wust.l ustala si¢ nastgpujace warunki
zagospodarowania terenow:

1) minimalng odleglo$¢ budynkéw od lasu nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) minimalng odlegtos¢ zabudowy kubaturowej od brzegu cieku wodnego wydzielonego na
rysunku planu ustala si¢ na 15 m, a w przypadku innych ciekow na 10 m;

3) w granicach obszaru objetego planem wystepuja tereny szkodliwych wplywow
poeksploatacyjnych (tereny pogornlcze) od Kopalm Soh "Wlehczka" 1 Kopalnl Barycz
(stherdzono mewaznosc) 2% s pysten

5) na obszarze uzytku ekologicznego, oznaczonego na rysunku planu, o nazwie "Las
Krzyszkowicki", utworzonego rozporzadzeniem Nr 33 Wojewody Krakowskiego z dnia
24 listopada 1998 r. w celu zachowania wielogatunkowego lasu gradowego z bardzo bogatymi
stanowiskami roslin chronionych i reliktowymi stanowiskami gatunkéw gorskich - obowigzuje
zakaz prowadzenia jakichkolwiek czynnosci mogacych spowodowac uszkodzenie lub
zniszczenie obszaréw, w szczegolnosci:

* wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadéw lub innych nieczystosci,
* zanieczyszczania wod i gleby,

* niszczenia i uszkadzania szaty roslinnej wystepujacej na obszarze chronionym, z wyjatkiem
prac wynikajacych z ustalonych zabiegéw ochronnych,

* zmiany stosunkéw wodnych oraz prowadzenia melioracji,
* niszczenia gleby lub zmiany sposobu jej uzytkowania,
* palenia ognisk poza miejscami wyznaczonymi,

* budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, linii komunikacyjnych, urzadzen lub
instalacji mogacych spowodowac¢ zmiang charakteru uzytku ekologicznego,

» chwytania, ptoszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, za wyjatkiem polowania w
rozumieniu przepisOw ustawy - Prawo towieckie;

6) obszar objety planem potozony jest w zasiggu gtdéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
Bogucice, okreslonego orientacyjnie na rysunku planu, ktérego ochrong uwzglednia si¢ poprzez
poszczegolne ustalenia o przeznaczeniach terenéw i rozwigzaniach z zakresu infrastruktury
techniczne;.

7) na obszarze rezerwatu przyrody "Groty Krysztalowe" zlokalizowanego w poinocno -
wschodniej czgsci Kopalni Soli "Wieliczka", utworzonego rozporzadzeniem Wojewody



Matopolskiego Nr 84/2000 z dnia 11 wrze$nia 2000 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody
(Dz. U. Woj. Matop. Nr 77 poz. 711), na glgbokosci 70 -114 m pod powierzchnig terenu miasta i
gminy Wieliczka, obowigzuja ograniczenia i zakazy ustalone w art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 roku o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880, z pdzn. zmianami), w szczegdlnosci:

a) zakazuje si¢:
* pozyskiwania i niszczenia krysztalow soli oraz skat wspotwystepujacych,

» znieksztalcania grot i chodnikdw dojsciowych oraz zakrywania obudowa odstonigé
geologicznych,

* wprowadzania lub powodowania jakichkolwiek zmian lub instalowania urzadzen
wplywajacych niekorzystnie na §rodowisko Grot Krysztatowych,

» uszkadzania 1 niszczenia urzadzen pomiarowo - kontrolnych utrzymujacych podziemne
srodowisko w mozliwie dobrym i bezpiecznym stanie,

» wprowadzania w gérotwor lub magazynowania w wyrobiskach odpadow i substancji
chemicznych;
b) zakazy nie dotycza:
* prowadzenia akcji ratowniczej,
« prowadzenia badan naukowych za zgoda Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska,

» prowadzenia prac kontrolno-pomiarowych przez stuzby geologiczne, gornicze i miernicze
kopalni,

» wykonywania doraznych prac ochronnych przeciwdzialajacych zagrozeniom wodnym,
obwatom, samoczynnemu niszczeniu skal i obudowy zabezpieczajacej wyrobiska w
uzgodnieniu z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska,

» prowadzenia prac geologiczno - gorniczych w uzgodnieniu z wlasciwym organem
administracji geologicznej 1 nadzoru gorniczego oraz w uzgodnieniu z Regionalng Dyrekcja
Ochrony Srodowiska,

c) w otulinie rezerwatu wyznaczone] w celu ochrony rezerwatu przed zagrozeniem
zewnetrznym zabrania sie:

* wykonywania w wyrobiskach robot techniczno - gorniczych 1 geologiczno -
poszukiwawczych, ktore moga mie¢ negatywny wptyw na stan srodowiska rezerwatu,

* skfadowania toksycznych substancji w wyrobiskach oraz podsadzania wyrobisk materiatlami
szkodliwymi dla srodowiska przyrodniczego rezerwatu;

d) zakazy nie dotycza:
* prowadzenia akcji ratowniczej,

» prowadzenia prac kontrolno-pomiarowych przez stuzby geologiczne, gornicze i miernicze
kopalni,

» wykonywania doraznych prac ochronnych przeciwdzialajacych zagrozeniom wodnym,
obwatom, samoczynnemu niszczeniu skat i obudowy zabezpieczajacej wyrobiska,

* prowadzenia prac geologiczno- gorniczych w uzgodnieniu z wilasciwym organem
administracji geologicznej i nadzoru gérniczego,

e) ponadto w zagospodarowaniu powierzchniowym otuliny zabrania si¢:

» wykonywania wiercen geologiczno - badawczych, geotechnicznych i innych, ktéore moga
mie¢ negatywny wplyw na stan rezerwatu,



 prowadzenia robot ziemnych siegajacych ponizej glebokosci 10 m ppt.,

* lokalizacji inwestycji grozacych wybuchem, powodujacych wibracje si¢gajace glebiej niz 10
m ppt., grozacych wyciekiem 1 przesigkaniem ponizej gigbokosci 10 m ppt.,

» skladowania odpadow 1 zanieczyszczen zagrazajacych srodowisku powierzchniowemu i
wglebnemu,

* realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, w rozumieniu
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227), jezeli w trakcie przeprowadzonej procedury oceny
oddzialywania na srodowisko wykazane zostanie ich znaczace negatywne oddzialywanie na
srodowisko przyrodnicze rezerwatu.

8) dla autostrady A4 obowiazuja podobszary ponadnormatywnego oddzialywania:

a) podobszar oddzialywan ekstremalnych - zasieg do 20 m od krawedzi jezdni autostrady, na
terenie ktorego wprowadza si¢ zakaz:

* lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem urzadzen infrastruktury autostrady oraz
urzadzen ochrony srodowiska,

* produkc;ji rolnej,

b) podobszar zagrozen - zasigg od 20 m do 50 m od krawedzi jezdni autostrady, na terenie
ktorego wprowadza sie:

» zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i obiektdow uzytecznosci publicznej,
stuzby zdrowia, o$wiaty, kultury, rekreacji 1 sportu oraz ogrodéw dziatkowych,

» obowiazek zastosowania srodkow technicznych gwarantujacych dotrzymanie standardow w
zakresie ochrony przed hatasem wewnatrz istniejagcych budynkéw mieszkalnych, obiektow
uzytecznos$ci publicznej, stuzby zdrowia, o§wiaty, kultury, rekreacji i sportu,

¢) podobszar ucigzliwos$ci akustycznej i zanieczyszczen powietrza - zasieg w odlegtosci wigkszej
od 50 m od krawedzi jezdni autostrady do odleglosci wyznaczonej przez linie oddziatywania
halasu w porze nocnej o wartosci 50dB lub przekroczenia standardow zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego, na terenie ktorego wprowadza si¢:

» zakaz lokalizacji obiektow stuzby zdrowia,

* ograniczenie wysokosci nowoprojektowanych budynkéw mieszkalnych do jednej
kondygnacji (zabudowa parterowa),

» obowiazek zastosowania srodkow technicznych gwarantujacych dotrzymanie standardow w
zakresie ochrony przed halasem wewnatrz istniejacych i nowopowstajacych budynkow,
przeznaczonych na staly lub czasowy pobyt ludzi;

9) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa w terenach ciekow wodnych wydzielonych
na rysunku planu oraz nie wydzielonych.

3. Na podstawie przepisow odrgbnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje si¢ tereny
wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegoélnych rodzajow przeznaczenia, dla
ktorych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu. Dla tych terenow nalezy przyjmowac
poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:

1) tereny, ktéorych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo jednorodzinne,
wielorodzinne (IMN - 272MN, IMNO - 21MNO, IMW - 39MW, MWO) - jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa



2) tereny, ktorych przeznaczeniem podstawowym jest mieszkalnictwo z ustugami (1MU-46MU,)
- jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo- ustugowe;

3) tereny 1ZP - 40ZP, 1ZPL - 3ZPL, 1ZD- 10ZD, 1Z - 39Z, 41Z - 53Z, 55Z-60Z, 62Z-79Z
jak dla terenow rekreacyjno- wypoczynkowych;

4) dla pojedynczych budynkéw ustug w ramach terenéw ustug zwigzanych ze statym albo
czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy - jak dla terenow przeznaczonych na staly lub
wielogodzinny pobyt dzieci i mtodziezy;

5) dla pozostatych terendw nie ustala si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace obiekty, tereny i obszary objete ochrong
oraz przeznaczone w planie do obj¢cia ochrong w zakresie dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow
oraz dobr kultury wspoélczesne;j:

1) wpisane do rejestru zabytkow:

Lp | Nazwa i lokalizacja obiektu
1. | ukiad urbanistyczny, XIII-XIV, modyfikowany do XX - A-447

2. | zespot kosciota par. p.w. $w. Klemensa (A-198 -na rysunku planu), - kosciét mur.
XIII/XIV, - dzwonnica mur. 1696-1699, - plebania, mur.1835-1842, - plebania, mur koniec
XIX (A-455-na rysunku planu),

kosciot rektoralny p.w. §w. Sebastiana, drewniany 1581, (A-199- na rysunku planu),

4. | zespot klasztorny Franciszkanéw-Reformatéw, (A-173 - na rysunku planu), -
ko$cidt p.w. $w. Franciszka z Asyzu,mur. 1624-1626, - klasztor, mur., 1650-1655;

5. | zespot Boznicy - bdznica, ul. Wiejska 9, mur. k. XVIII, (A-570 - na rysunku planu),
- szkota zydowska (boznica dla kobiet), mur. k. XVIII, (A-570 - na rysunku planu),
- dom modlitwy, mur. ok.1911 (A-571 - na rysunku planu), ul. Seraf 11,

6. | zespol Zamku Zupnego, uzytk. Muzeum Zup Krakowskich (A-579 - na rysunku planu): -
"Dom poéréd Zupy", mur. k. XIII, - Dom Zupny, mur.ok.1361, - Kuchnia zamkowa, mur.
ok. 1368, - Wozownia mur. 1834-1836, - Relikt muru obwodowego pierwotnego zatozenia
zamkowego, mur., ok. XIII, ujawniony w czasie badan archeologicznych 1966-1968 -
Relikt obwodu obronnego zamku, mur. k. XIII, - Park k. XVI, ozdobny ogrod kwaterowy
1714-1717, - Pozostato$ci miejskiego muru obronnego z baszta mur. 1361,

7. | zespot Starostwa, (A-630 - na rysunku planu), ul. Mickiewicza 12

8. | zespoOl Magistratu, (A-548 - na rysunku planu), ul. Powstania Warszawskiego 1 -
magistrat, mur. po 1875 (z cze$ciowg adaptacjg zespotu szpitalnego sw. Ducha z XIV),
- kordegarda, mur., ok. 1837,

9. | szkota gornicza i muzeum salinarne, mur. 1897-1898,(A-522 -na rysunku planu),ul.
Dembowskiego 2

10. | sad grodzki, mur. ok. 1893, (A-529 - na rysunku planu), ul. Danitowicza 12A

11. | dom salinarny Markszajderow, mur. przed 1783, Danitowicza 13(A- 567 — na rysunku




planu)

12. | szpital salinarny, mur. 1838-1839, (A-572 - na rysunku planu), ul. Limanowskiego 34a

13. | zespot dworca kolejowego Wieliczka" (A-626 -na rysunku planu), ul. Dembowskiego -
dworzec mur. pocz. XX - dom mur. XIX/XX

14. | Sukiennice, mur. przed 1835, (A-627 - na rysunku planu), ul. Powstania Warszawskiego nr
14116

15. | hotel "pod ztotym aniotem", mur. ok. 1835,(A-563 - na rysunku planu),

16. | budynek strazy pozarnej, mur. XIX/XX,(A-714 - na rysunku planu), ul. Batorego 15

17. | Turéwka - zespot dawnej warzelni soli, mur. 1812-1814, (A-531 na rysunku planu),ul.
Zeromskiego

18. | Zespot kopalni soli (A-580, A-543, A-544 - na rysunku planu), - kopalnia, XIII-XX
(wpisana na pierwsza liste Swiatowego Dziedzictwa Kulturalnego i Przyrodniczego
UNESCO w 1978) - Park Krolowej Kingi, nadszybie "Danitowicza", mur. 1898 (szyb
wybity 1635-1640), - nadszybie "Gorsko, mur. 1896 (szyb wybity po 1620), - dom
salinarny nadszybia "Gorsko", mur. 1804 lub 1812 - dom salinarny nadszybia "Janina",
mur. przed 1818, - nadszybie "Bl. Kingi", mur ok. 1868 (szyb wybity 1863-1867), -
nadszybie "Regis", mur. ok. 1860-1861 (szyb wybity ok. 1355), -
nowa warzelnia, mur. 1910-1913,

19. | zespot patacu salinarnego zw. "Konopkowskim",(A-510 -na rysunku planu), ul.
Stowackiego - patac Konopkow, mur. ok.1784, - oficyna, ul. Stowackiego 18/20, mur. ok.
1784, - oficyna, ul. Stowackiego 16, mur. k. XIX

20. | patac Przychodzkich, mur. o. 1784, (A- 533 - na rysunku planu), Rynek Gérny 2

21. | dwor, drewn. 1 pot. XIX, (A-625 - na rysunku planu), ul. Sienkiewiczal4

22. | kwatera wojenna na cmentarzu komunalnym, (B-543 - na rysunku planu),

23. | zespot domu salinarnego, ul. Dembowskiego nr 1 (A-573 - na rysunku planu), - dom mur.
1847, przebud. pocz. XX - wozownia, mur. k. XIX

24. | dom salinarny ul. Dembowskiego, nr 3, mur. przed 1847, (A-574 - na rysunku planu),

25.| dom nr 15 ul. Dembowskiego, mur. XIX/XX, remont w latach 80-tych XX w. (A-538- na
rysunku planu),

26. | dom nr 9, ul. Danitowicza, drewniany, zbud. 1783, (A-540- na rysunku planu),

27.| domnr 1 ul. Zamkowa, mur. po 1878, (A-545- na rysunku planu),

28. | dom nr 3 ul. Zamkowa, mur.1893, (A-539- na rysunku planu),

29. | dom nr 8, ul. Legionow (A-559- na rysunku planu),

30. | dom nr 14, ul. Legionéw, mur. k. XIX (A-558- na rysunku planu),

31. | domnr 11, Ul Batorego, Mur. pocz. XX,(A-542- na rysunku planu),

32. | Rynek Gorny: - dom nr 1, mur. ok. 1773r., (A-724 - na rysunku planu) - dom nr 9, mur.
pocz. XIX, (A-557- na rysunku planu), - dom nr 6, mur. k.XIX (A-565 — na rysunku
planu), - dom nr 7, mur. po 1776, (A-541- na rysunku planu),

33. | ul. Powstania Warszawskiego: - dom nr 6, (A-564- na rysunku planu), - r6g ul. Moniuszki

nr 2, mur. ok. 1906,




34. | Willa w ogrodzie-dom nr 25, ul. Pitsudskiego, Mur. 1926, (A-723- na rysunku planu),

35. | ul. Ks.Goliana: - dom nr 2, Mur. pocz. XIX, (A-575 - na rysunku planu), - dom nr 6,
Mur.1890 (A-568- na rysunku planu), - dom nr 12, Mur.2.pot. XIX (A-532- na rysunku
planu),

36. | pl. Kosciuszki dom nr 2 mur. 1910, (A-569- na rysunku planu),

37. | ul. Kuczkiewicza dom nr 1 mur., (A-537- na rysunku planu),

2) wpisane do ewidencji zabytkow 1 przeznaczone w planie do objecia ochrong:

Lp | Nazwa i lokalizacja obiektu

1. | ul. Dluga, dom nr 11, drewn. 1909,(ez_A_01 - na rysunku planu),
ul. Reformacka - dom nr 46, drewn. 1911 (ez_A_02 - na rysunku planu), - dom nr 48,
drewn. 1905 (ez_A 03 - na rysunku planu),

2. | ul. Zrédlana, dom nr 6, drewn. 1905 (ez_A_05 - na rysunku planu),

3. | kramy masarskie, mur., 1896, (ez_A_08- na rysunku planu), ul. Sikorskiego 9

4. | zajazd "Pod kijem" mur., pocz. XIX (ez_A_09- na rysunku planu), ul. Niepotomska 8

5. | ul. Asnyka: - dom nr 8, drewn. XIX/XX (ez_A_13 - na rysunku planu), - dom nr 24-

26, drewn. 2 pot. XIX (ez_A_14 - na rysunku planu), -nr 40 — ochronka dziecigca ss.
Felicjanek, mur. 1876, (ez_A_07 - na rysunku planu)

6. | ul. Batorego: - dom nr 1, mur, 1 pot. XIX (ez_A_15 - na rysunku planu), - dommur., po
1877, przebud. 1928, (ez_A_159- na rysunku planu), ul. Batorego 2 - dom nr 5 (ez_A_04
- na rysunku planu) - dom nr 13, drewn.-mur., 1 pol.XIX, (ez_A_ 16 - na rysunku planu),

7. | ul. Bednarka: - dom nr 2 (ez_A_20 - na rysunku planu) - dom nr 6 (ez_A_26 — na rysunku
planu)

8. | ul. Brodzinskiego - dom nr 7 drewn. 1927,(ez_A_17 - na rysunku planu), - dom nr 11 mur.
po 1920,(ez_A 18 - na rysunku planu),

9. | ul. Bogucka: - dom nr 12 drewn.-mur. 20-t . XX w. (ez_A_ 19 - na rysunku planu), - dom
nr 18 drewn. koniec XIX w. (ez_A 21 - na rysunku planu),

10. | ul. Boza Wola: - dom nr 27 (ez_A_29 - na rysunku planu)

11. | ul. Czarnochowska: - dom nr 16 (ez_A_30 - na rysunku planu)

12. | ul. Czubinéw: - dom nr 5 drewn.1 pot. XIX (ez_A_22 - na rysunku planu), - dom nr 2/4,
drew., 2pot. XIX w. (ez_A_198 - na rysunku planu), - kaplica (ez_A_33 — na rysunku
planu)

13. | ul. Danitowicza: - nadszybie (ez_A_36 - na rysunku planu) - dom nr 5 (ez_A 42 - na
rysunku planu) - dom nr 8 (ez_A_45 - na rysunku planu)

14. | ul. Dembowskiego: - dom nr 9-11 drewn.-mur (ez_A_23 - na rysunku planu), - dom nr 12
drewn.-mur.,przed 1874, (ez_A_24 - na rysunku planu), - dom nr 28-34, mur.,przed 1878,
(ez_A_25- na rysunku planu), - nr 57 PKP dom (ez_A 46 — na rysunku planu)

15. | ul. Gdowska (d.Swierczewskiego) - dom nr 13 drewn., k. XIX, (ez_A_27 — na rysunku

planu), - dom nr 15 drewn., pocz. XX, (ez_A_28 - na rysunku planu), - dom nr 31
(ez_A_52 - na rysunku planu) - dom nr 33 drewn., XIX/XX, (ez_A_31 - na rysunku planu),
- dom nr 35 mur., ok 1785, (ez_A_32 - na rysunku planu), - dom nr 41 mur., koniec XIX,




(ez_A_34 - na rysunku planu), - dom nr 45 drewn., 1 pot. XIX, (ez_A_35 - na rysunku
planu), - dom nr 48 drewn., pocz. XX, (ez_A_37 - na rysunku planu), - dom nr 49 drewn.,
pocz. XX, (ez_A_38 - na rysunku planu), - dom nr 52 drewn., pocz. XX, (ez_A_39 - na
rysunku planu), - dom nr 54/56 drewn., k. XIX, (ez_A_40 - na rysunku planu), - dom nr 55
mur., ok. 1785, przebud.2 pol. XIX/XX, (ez_A 41 - na rysunku planu), - dom nr 58 mur.,
pocz. XX, (ez_A_43 - na rysunku planu), - dom nr 72 drewn., 2 pot.XIX, (ez_A_44 - na
rysunku planu),

16.

Ul. Glowackiego: - dom nr 13 (ez_A 53 - na rysunku planu)

17.

ul. Ks. Goliana - dom nr 8 mur., pocz. XIX przebud. k. XIX, (ez_A_48 - na rysunku planu),

18.

ul. Gornicza - dom nr 2 (ez_A_68 - na rysunku planu) - dom nr 5 mur., po 1878, (ez_A 49
- na rysunku planu), - dom nr 17 mur., 1908 - 1910, "Niwa" (ez_A_50 - na rysunku planu),
-domnr 11 mur., 1 pot. XIXw., (ez_A_200 - na rysunku planu),

19.

ul. Gorska - dom nr 12 (ez_A_110 - na rysunku planu)

20.

ul. Gorsko - dom nr 2 (ez_A 112 - na rysunku planu) - dom "Pod Opatrzno$cia" nr 1, mur.
po 1776r. (ez_A 149 - na rysunku planu),

21.

ul. Grottgera, dom nr 3 mur., ok. 1920, (ez_A_54 - na rysunku planu),

22.

ul. Grunwaldzka, dom nr 8 mur., XIX/XX, (ez_A_55 - na rysunku planu),

23.

ul. Janinska - dom nr 4 drewn., XIX/XX, (ez_A_56 - na rysunku planu), - dom nr 17-19
drewn.-mur.,1 pot. XIX, (ez_A 57 - na rysunku planu), - dom nr 16/18 mur., ok. 1920,
(ez_A_58 - na rysunku planu), - dom nr 24, mur. przed 1818r., dom salinarny w zespole
szybu "Janina" (ez_A_59 - na rysunku planu),

24.

ul. Kilinskiego - dom nr 3 mur., pocz. XX, (ez_A_60 - na rysunku planu), - dom nr 4 mur.,
k. XIX, (ez_A_61 - na rysunku planu), - dom nr 5 mur., 1925, (ez_A_62 - na rysunku
planu), - dom nr 6 mur., 2 pol. XIX, (ez_A_63- na rysunku planu), - dom nr 10 - mur., ok.
1877 (ez_A_113 - na rysunku planu), - patac / obecnie dom nr 11-13, mur., ok. 1784,
(ez_A_64 - na rysunku planu), - dom nr 19 mur., pocz.XX, (ez_A_65 - na rysunku planu),

25.

ul. Klasnienska (d. Szula) - dom nr 8 drewn. 1 pot. XIX w., ez_A_66 - na rysunku planu),
- dom nr 9 drewn. XIX/XX, ez A_67 - na rysunku planu), - dom nr 25 mur., przed 1786,
(ez_A_69 - na rysunku planu), - dom nr 27 mur., przed 1786, (ez_A_70 - na rysunku
planu), - dom nr 28 mur., 1 pol. XIX, (ez_A_72- na rysunku planu) - na podktadzie nr 30 -
dom nr 29 mur., przed 1786, (ez_A_71 - na rysunku planu), - dom nr 31 mur., 1 potl. XIX,
(ez_A_73 - na rysunku planu), - dom nr 32 mur., 1786,(ez_A_74- na rysunku planu), -
dom nr 36 mur., 2 pot. XIX, (ez_A_75 - na rysunku planu), - dom nr 42,drew., XIX/XX,
(ez_A_201 - na rysunku planu), - dom nr 48, drew.,XIX/XX, (ez_A_203 - na rysunku
planu),

26.

ul. Konopnickiej - dom nr 18 mur., ok. 1920,(ez_A_77 - na rysunku planu), - dom nr 24
mur., ok. 1920,(ez_A_78 - na rysunku planu), - dom nr 30 mur., pocz. XX,(ez A 79 - na
rysunku planu), - dom nr 46 drewn., XIX/XX,(ez_A_81 — na rysunku planu),

27.

ul. Kopernika - dom nr 1 mur., po 1878, (ez_A_82 - na rysunku planu), - dom nr 2 mur.,
1894, (ez_A_ 83 - na rysunku planu), - dom nr 18 drewn., pot. XIX,(ez_A_8S5 - na
rysunku planu),

28.

ul. Brata A. Kosiby - dom nr 2 mur. XIX/XX, (ez_A_90 - na rysunku planu), - dom nr 3
mur. ok. 1785, (ez_A_91 - na rysunku planu), - dom nr 5 mur., 1912,(ez_A 92 - na




rysunku planu), - dom nr 6 mur., 1912,(ez_A_93 - na rysunku planu), - dom nr 8 (d.7)
mur. 1905, (ez_A_94 - na rysunku planu), - dom nr 20 mur. ok. 1905,(ez_A 95 - na
rysunku planu), - dom nr 22 drewn. 1 pot. XIX, (ez_A 96 - na rysunku planu), - dom nr 24
(ez_A_114 - na rysunku planu), - dom nr 28 drewn.

koniec XI,(ez_A_ 98 - na rysunku planu),

29.

ul. Kos$ciuszki / plac Ko$ciuszki - dom nr 3 (ez_A_11S5 - na rysunku planu) pl. Ko$ciuszki -
dom nr 4 mur., pocz.XX,(ez_A_99 - na rysunku planu),pl. Kosciuszki - dom nr 8§ mur.,
pocz.XX,(ez_A 100 - na rysunku planu), ul. Ko$ciuszki - dom nr 21 mur., ok. 1910,
(ez_A_101 - na rysunku planu), ul. Ko$ciuszki - dom nr 33 mur., ok. 1920,(ez_A_102 - na
rysunku planu), ul. Kosciuszki

30.

ul. Kraszewskiego - dom nr 11 mur., po 1920,(ez_A_103 - na rysunku planu), - dom nr 34
mur., pocz. XIX,(ez_ A 104 - na rysunku planu),

31.

ul. Krolowej Jadwigi - dom nr 3 mur., ok. 1878,(ez_A_10S5 - na rysunku planu), - dom nr 6
mur., XIX/XX,(ez_A_106 - na rysunku planu),

32.

ul. Krzyszkowicka - Krzyszkowice szkota (ez_A 121 - na rysunku planu) - dom nr 7
(ez_A_122 - na rysunku planu), - dom nr 10 drewn., pocz. XX, (ez_A_107 - na rysunku
planu), - dom nr 43 drewn., XIX/XX, ez_A_108 - na rysunku planu),

33.

ul. Lednicka: - dom nr 5, mur., 1908 - 1910,(ez_A_111- na rysunku planu), - dom nr 72
drewn., 1 pol. XIX,(ez_A 116 - na rysunku planu), - dom nr 74 drewn., 1 pot. XIX,
(ez_A_117 - na rysunku planu),

34.

ul. Legionow: - szkota mur., przebud. 1837,(ez_A 118 - na rysunku planu),

35.

ul. Limanowskiego - DOM NR 4-6, mur., pocz. XX,(ez_A_119 - na rysunku planu), -
DOM NR 13, dom salinarny, mur., koniec XVIIL,(ez_A 120 - na rysunku planu),

36.

ul. Mietniowska - dom nr 1 drewn., 1 pot. XIX,(ez_A 202 - na rysunku planu),

37.

ul. Mieszczanska, dom nr 8, mur. k. XIX,(ez_A_ 123 - na rysunku planu),

38.

ul. Narutowicza - dom nr 2 drewn., ok.1785, (ez_A_124 - na rysunku planu), - dom nr 6
mur., ok. 1935,(ez_A_125 - na rysunku planu), - dom nr 12 (ez_A_135 - na rysunku
planu) - komin po cegielni, mur. pocz. XXw., ul. Narutowicza 1, (ez_A_88- na rysunku

planu), - hala - stolarnia, mur. XX w., Narutowicza 24, (ez_A_204- na
rysunku planu),

39.

ul. Niepotomska: - dom nr 4 drewn. k. XIX,(ez_A 126 - na rysunku planu),

40.

ul. Nowy Swiat - dom nr 11 mur. pocz. XIX, (ez_A_127 - na rysunku planu), - dom nr 12
drewnmur., pocz. XIX,(ez_A 128 - na rysunku planu), - dom nr 13 drewn., pocz. XIX,
(ez_A_129 - na rysunku planu), - dom nr 15 drewn., pocz. XIX,(ez A 130 - na rysunku
planu), - dom nr 17 drewn., pocz. XIX, (ez_A_131 - na rysunku planu), - dom nr 21 mur.,
ok. 1910,(ez_A_132 - na rysunku planu), - kaplica (ez_A_169 - na rysunku planu)

41.

ul. Ogrodowa, DOM NR 9 drewn. 2 pol.XIX, (ez_A 133 - na rysunku planu),

42.

Park Krélowej Kingi - budynek towarzystwa gimnastycznego "Sokot", ob. dom
mieszkalny nr 2, mur. 1892r.,(ez_A 10 -na rysunku planu), - domnr 3 (ez_ A 189 - na
rysunku planu) - dom nr 4 (ez_A_196 - na rysunku planu) - domnr 5 (ez_ A 195 -na
rysunku planu) - Park Krolowej Kingi - nadszybie (ez_A_209 - na rysunku planu)

43.

Park Mickiewicza, dom nr 3 drewn. 1 pot.XIX,(ez_A 136 - na rysunku planu),




44,

ul. Pitsudskiego: - kaplica Pitsudskiego/Grottgera (ez_A_ 206 - na rysunku planu) - dom nr
20 (ez_A 205 - na rysunku planu)

45.

ul. Podgorska - dom nr 2 drewn. 1895, (ez_A_ 138 - na rysunku planu), - kaplica nr
92a(ez_A 172 - na rysunku planu)

46.

ul. Poniatowskiego, dom nr 20 mur., ok. 1925, (ez_A 140 - na rysunku planu),

47.

ul. Powstania Warszawskiego - dom nr 3 mur., 1906,(ez_A_141 - na rysunku planu), -
dom nr 7, mur., pocz. XX, (ez_A 143 - na rysunku planu), - dom nr 12
(ez_A_47 - na rysunku planu)

48.

ul. Putaskiego - dom nr 40 mur., pocz. XX,(ez_A_ 144 - na rysunku planu), - dom
mieszkalny w zespole dworskim nr 26, mur., 1 pol. XIX"(ez_A_12 - na rysunku planu),

49.

ul. Rejtana - dom nr 14 mur., 1920,(ez_A_145 - na rysunku planu),

50.

ul.Reymonta - dom nr 12 drewn., 1 pot. XIX, (ez_A 146 - na rysunku planu), - dom nr 16
mur. 2 pot. XIX,(ez_A 147 - na rysunku planu), - dom nr 5, mur. Koniec XIX,(ez A 190
- na rysunku planu),

51.

Rynek Gérny: - dom nr 4 mur. k. XIX,(ez_A_150 - na rysunku planu), - dom nr 5 mur.,
ok. 1893, (ez_A 151 - na rysunku planu), - dom nr 8§ mur., ok. 1877, (ez_A_152 - na
rysunku planu), - dom nr 10 mur., ok. 1878,(ez_A 153 - na rysunku planu), - dom nr 11 po
1877,(ez_A_154 - na rysunku planu), - dom nr 12 mur., po 1877, (ez_A_155 - na rysunku
planu), - dom nr 14 mur., 1876, (ez_A_156 - na rysunku planu), - dom nr 15 do 1931
siedziba starostwa, mur. pocz. XIX,(ez_A 157 - na rysunku planu), - dom nr16 mur., k.
XIX,(ez_A_ 158 - na rysunku planu),

52.

ul. Seraf - dom nr 1 mur., k. XIX,(ez_A_160 - na rysunku planu), - dom nr 9
(ez_A_211 - na rysunku planu) - dom nr 10,mur., pocz. XX,(ez_ A 161 —na
rysunku planu), - dom nr 12 drewn., 1 pol. XIX, (ez_A_162 - na rysunku planu),

53.

ul. Siemiradzkiego - dom nr 1 mur., ok. 1920,(ez_A_163 - na rysunku planu), - dom nr 2
drewn., XIX/XX,(ez_A 164 - na rysunku planu), - dom nr 4 mur., XIX/XX,(ez_A_ 165 -
na rysunku planu), - dom nr 10 drewn., 1 pol. XX, (ez_A_ 166 - na rysunku planu),

54.

ul. Sienkiewicza - dom nr 2 ob. poczta. mur. pocz.XX,(ez_A_167 - na rysunku planu), -
dom nr 11, mur., koniec XIX,(ez_A_168 - na rysunku planu), - dom nr 19, mur., ok. 1920,
(ez_A_170 - na rysunku planu), - dom nr 20 mur., k.XIX, (ez_A_ 171 - na rysunku planu),
- dom nr 23, mur., koniec XIX,(ez_A 173 - na rysunku planu), - dom nr 26, mur., pocz.
XX,(ez_A 174 - na rysunku planu), - dom nr 36,mur., pocz.XX, (ez_A 176 - na rysunku
planu), - dom nr 38, mur., pocz.

XX,(ez_A_177 - na rysunku planu), - dom nr 46 mur., ok., 1920,(ez_A_178 — na rysunku
planu), - dom nr 48 mur., lata 30-te XX,(ez_A_ 175 - na rysunku planu),

55.

ul. Sikorskiego: - zespdt domu nr 1,(ez_A 179 - na rysunku planu): - dom mur. 1882,
proj. Henryk Schmidt, remont. - oficyna, ul.Seraf mur., 1906 proj. Jan Hojarczyk - dom
nr 5 mur., XVI, (ez_A 181 - na rysunku planu), - dom nr 7 mur., pocz., (ez_A_182 - na
rysunku planu),

56.

ul. Stowackiego: - dom nr 5 mur., 1896, (ez_A 183 - na rysunku planu), - dom nr 10,
mur. k. XIX, (ez_A_184 - na rysunku planu), - dom nr 24,drewn. XIX/XX, (ez_A_185 -
na rysunku planu), - dom nr 28,drewn. 2 pot. XIX, (ez_A 186- na rysunku planu) - dom




nr 43 mur., ok. 1920, (ez_A_ 187 - na rysunku planu),

57. | ul. Stroma - dom nr 7 (ez_A_212 - na rysunku planu)

58. | ul. Szpitalna: - dom nr 2 mur., 2 pol.XIX, (ez_A_ 188 - na rysunku planu),

59. | ul. Szpunara: - dom nr 1(ez_A_213 - na rysunku planu) - dom nr 22 (ez_A_214 —na
rysunku planu)

60. | ul. Waska: - dom nr 12(ez_A_21S5 - na rysunku planu)

61. | ul. Wiejska - domnr 1, (ez_ A _191- na rysunku planu), - domnr 11, (ez_ A 192- na
rysunku planu), - dom nr 13, mur., 1 pot.XIX, (ez_ A 193- na rysunku planu), - dom nr
13a (ez_A 216 - na rysunku planu)

62. | ul. Widok - dom nr 16 mur., pocz.XX,(ez_A_194- na rysunku planu)

63. | ul. Zamkowa: - dom nr 5 mur., koniec XIX, (ez A_197- na rysunku planu), - nowa
plebania nr 7 (ez_A 217 - na rysunku planu)

64. | ul. Grabarska, dom nr 9, drew., koniec XIX, (ez_ A 199- na rysunku planu),

65. | ul. Zyblikiewicza: -dom nr 1 (ez_A_218 - na rysunku planu) -dom nr 2, mur., pocz. XIX,

(ez_A_207- na rysunku planu) -dom nr3, mur., 1 pot. XIX, (ez_A_208- na rysunku planu),

3) stanowiska archeologiczne (wpisane do rejestru 1 ewidencji) oraz kompleksy stanowisk
archeologicznych zgodnie z rysunkiem planu.

2. Dla obiektow i1 obszarow, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) w zakresie ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw i1 ewidencji zabytkow, o
ktorych mowa w ust.1 pkt 1 i ust.1 pkt 2 wyznacza sig:

a) strefe K1 - bezposredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca obszar ograniczony
ulicami: od péinocy - ulicg Powstania Warszawskiego, od wschodu ulicg Limanowskiego, od
poludnia - ulica Waska, od zachodu ulicag Danitowicza, w strefie obowigzuje nadrzednos¢
zagadnien ochrony konserwatorskiej nad innymi zagadnieniami w tym obszarze; obowigzuje
zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, niebedacych uzupelieniem czy kontynuacja
istniejgcego uktadu przestrzennego lub dziataniami rekonstruujacymi forme i1 gabaryty
obiektéw; jako pokrycie dachow nalezy stosowaé dachoéwke ceramiczng w naturalnym
kolorze ceglastym (jasnoczerwonym, matowym) za wyjatkiem elementéw zastanych
historycznie; Dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow na pokrycie dachowe o fakturze i
kolorystyce nawigzujacej do dachow budynkéw sasiednich zlokalizowanych na dzialce, po
uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami ochrony zabytkow (dotyczy takze budynkow
gospodarczych 1 garazowych); w odniesieniu do przyjetych w Rozdziale III wskaznikow
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego w
strefie konserwatorskiej K1 uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania dopuszcza si¢ mozliwos¢
zmiany wzajemnych proporcji tych wskaznikéw dla terenow o symbolach U, MW, MU, MN,
przy czym zwigkszenie wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze byc¢
wicksze niz o: 30% dla terenow U, MW, MN oraz 55% dla terenu MU; dziatalno$¢
inwestycyjna w tym rozbudowa istniejagcych budynkéw mozliwa jest wylacznie z
uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich, wydanych na podstawie przepisow
odrebnych.

b) strefe K2 - posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujgca obszar ograniczony ulicami:
od poétnocy: ul. J. Pitsudskiego i ul. G. Narutowicza, od zachodu: park A. Mickiewicza do
granicy z ciekiem Serafa, al. Solidarnosci do skrzyzowania z ul. T. Kosciuszki 1 dalej ul. J.
Matejki przecina ul. Krétka i Stroma, od potudnia: biegnie grzbietem stoku "pod Baranem",



od wschodu: do skrzyzowania z ul. Lednicka do skrzyzowania z ul. A. Asnyka do
skrzyzowania z ul. J. Pilsudskiego, gdzie obowigzuja nakazy:

» zachowania istniejgcej historycznej substancji (obiektow i zespoldow), uktadu ulic 1
placow,

* dostosowania nowych elementéw do historycznej kompozycji urbanistycznej, do skali,
gabarytow, podziatow architektonicznych, wzajemnych proporcji powierzchni muréw,
otworéw i dachow; obiekty przebudowywane powinny nawigzywac¢ do otoczenia (w tym
szczegblnie do budynkow w bezposrednim sgsiedztwie) fakturg materiatow
wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji i dachéw; jako pokrycie dachoéw nalezy
stosowa¢ dachowke ceramiczng, blach¢ ocynkowang, cynkowo - tytanowa, miedziang itp.,
z wykluczeniem pokrycia bitumicznego (w tym dachowki bitumicznej), blachodachowki
oraz blachy trapezowej i1 blachy falistej; ograniczenia dotyczace pokrycia dachowego (z
wylaczeniem pokry¢ bitumicznych 1 blachodachowki) nie dotycza budynkow
gospodarczych 1 garazy; wyklucza si¢ rowniez stosowanie imitacji materialdéw
tradycyjnych (np. imitacji drewna itp.); w odniesieniu do przyjetych w Rozdziale III
wskaznikow dopuszczalnej powierzchni zainwestowania oraz powierzchni terenu
biologicznie czynnego w strefie konserwatorskiej K2 oraz poza ta strefa w przypadku
dziatek z budynkami wpisanymi do rejestru lub ewidencji zabytkéw, uwzgledniajac
lokalne uwarunkowania dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany wzajemnych proporcji tych
wskaznikow dla terenow o symbolach U, MW, MU, MN, przy czym zwigkszenie
wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze by¢ wigksze niz o: 30%
dla terenow U, MW, MN oraz 55% dla terenu MU; Powyzsze dotyczy takze mozliwos$ci
zwigkszenia parametrow wysokosci zabudowy dla terenow U, MW, MU, MN potozonych
w strefie K2 oraz na dziatkach z budynkami wpisanymi do rejestru lub ewidencji
zabytkow, poza ta strefa - jednak nie wiecej niz o 25% w stosunku do wartosci
wskazanych w Rozdziale III dla tych terendw; powyzsze dopuszczenia nalezy realizowac
uwzgledniajac wytyczne konserwatorskie, wydane na podstawie przepisow odrebnych,

* stosowania 1 odtwarzania detali architektonicznych na elewacjach budynkéw nawigzujac
do tradycyjnych elementéw i materiatow,

+ dopasowania wspoélczesnych programéw mieszkalno - ustugowych do historycznej
funkcji obiektow 1 zespotow zabytkowych, poprzez adaptacj¢, modernizacj¢ 1 przebudowe
na obiekty i1 urzadzenia ustug z zakresu kultury, handlu, gastronomii, nieucigzliwego
rzemiosta, obstugi ruchu turystycznego, administracji,

* stopniowej redukcji funkcji ucigzliwych oraz obiektéw funkcjonalnie i estetycznie nie
zwigzanych z charakterem obszaru zabytkowego tj. magazyndéw, urzadzen rzemiosta
produkcyjnego, kioskéw, tymczasowych obiektow, reklam wielkogabarytowych,

* ujednolicenia charakteru reklam i tablic informacyjnych, ktére nalezy wykonaé wg
projektu dla catego obszaru objetego strefg K2,

* realizacj¢ pelnego programu dzialan w zakresie sanacji zabudowy oraz realizacje i
modernizacje¢ systemow infrastruktury techniczne;j;

c) strefe K3 - ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego historycznego Miasta
Wieliczki - okreslong na rysunku planu, majaca na celu ekspozycje panoramy zabytkowe;j
czeSci miasta 1 zespotow osiedlenczych w bezposrednim sgsiedztwie wraz z istniejacg zielenig
(szczegodlnie wgladéw widokowych z ul. Pilsudskiego i z terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1USO), w ktorej nakazuje sig:

* zapewnienie ekspozycji zabytkowych budynkoéw i1 zespotéw przez ograniczenie obudowy
ulic stanowigcych wglady widokowe,

* zachowanie punktéw widokowych okreslonych na rysunku planu;



d) strefe PP- ochrony przestrzeni zabytkowego zespotu urbanistycznego historycznego Miasta
Wieliczki, obejmujacego centrum miasta ograniczone ulicami: Pilsudskiego, Asnyka,
Lednickg, Dobczycka, Roznowska, Klasnienska, Stromg, Krotka, Janinska, Kosciuszki,
Krakowskg oraz Narutowicza; podejmowane w tym obszarze dziatania nie moga:

» powodowa¢ niszczenia 1 degradacji krajobrazu kulturowego, zastania¢ zabytkéw 1 ich
otoczenia, a takze narusza¢ tadu przestrzennego, w tym punktow i ciaggow widokowych

» narusza¢ tradycji historycznej zwigzanej z miejscem reprezentacyjnego charakteru
przestrzeni

* stwarza¢ ucigzliwosci dla ruchu pieszego i1 pojazdow, zaktoca¢ widocznos$ci na drogach,
pogarsza¢ warunkow bezpieczenstwa ruchu

2) rozbudowa 1 przebudowa obiektow ujetych w ewidencji, dotyczaca zmiany ich gabarytow,
geometrii 1 pokrycia dachu, zmian w elewacji i wszelkich zmian wygladu zewnetrznego tych
obiektow winna odbywa¢ si¢ z uwzglednieniem wymogoéw przepisOw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i prawa budowlanego;

3) na obszarze stanowiska archeologicznego (wpisanego do rejestru 1 ewidencji) przed
rozpoczeciem robdt budowlanych obowigzuje przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) w obrgbie strefy nadzoru archeologicznego, ktorego zasieg zostat ustalony na rysunku planu,
podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z robotami budowlanymi obowigzuje
nadzorowanie prac przez osobe¢ uprawniong do prowadzenia badan archeologicznych;

5) w celu utrzymania tadu przestrzennego i estetyki zabytkowego miasta ustala si¢ obowigzek
uzgodnienia ze stuzbami architektonicznymi Miasta elementow matej architektury typu: tablice
reklamowe, lampy uliczne, fontanny, fawki, rzezby, pomniki itp.

§12.
Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng stanowig ulice, drogi, ciagi piesze, trasy rowerowe, skwery w otoczeniu
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej znajdujace si¢ w granicach obszaru planu;

2) jako przestrzenie publiczne okres$la si¢ nastgpujace tereny:

a) obszar ograniczony ulicami: Pilsudskiego, Asnyka, Lednicka, Dobczycka, Roznowska,
Klasnienska, Stromg, Krotka, Janinska, Kosciuszki, Krakowska oraz Narutowicza, w tym
teren Rynku Goérnego i placu targowego,

b) oswiaty i kultury (UP) oraz sportu i rekreacji (US) wraz sasiadujagcymi terenami zieleni
(ZP,ZPL, 7),
¢) ushug (U, PU) i zabudowy mieszkaniowo - ustugowej (MU)

d) drég publicznych (KDG, KDZ, KDL, KDD) oraz wyznaczonych tras rowerowych i
szlakow turystycznych,

3) dla przestrzeni publicznych ustala si¢ nakazy:

a) lokalizacji funkcji ustugowej w parterach budynkéw zlokalizowanych na terenie Rynku
Gornego (KX), stuzacej wytworzeniu atrakcyjnego wnetrza urbanistycznego, powigzanego
ciggami pieszymi z calym terenem stanowigcym przestrzen publiczng, o ktorym mowa w pkt
2 lit. a,

b) wyksztalcenia w ramach planéw zagospodarowania dla terenow MW elementow
integrujacych: dziedzincow, skwerdw, a dla terenow U - skwerdw,



c) ksztattowania zabudowy w terenach MW w formie wnetrz urbanistycznych, tworzonych z
udziatem zieleni urzadzonej z elementami matej architektury,

d) ksztaltowania pieszej dostgpnosci terendow ustlugowych oraz terendw stuzacych rekreacji i
wypoczynkowi ze szczego6lng dbatoscig o osoby niepelnosprawne;

4) obowigzuje zakaz sytuowania ogrodzen wzdtuz drog publicznych blizej niz na wyznaczonych
na rysunku planu liniach rozgraniczajacych pasy drogowe.

§ 13.
Ustala si¢ zasady 1 ogdlne warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci;

2) szczegblowe warunki podziatow w terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowq i
mieszkaniowo-ustugowa, w tym minimalne parametry nowowydzielanych dziatek zawarte sg w
Rozdziale III; dopuszcza si¢ podzialy dzialek o parametrach nizszych niz ustalone w Rozdziale
III jezeli podziaty takie majg na celu powigkszenie powierzchni dzialek sgsiednich;

3) nie wyznacza si¢ terenow, ktorych zabudowa i1 zainwestowanie jest uwarunkowane
wczesniejszym dokonaniem scalenia i podziatu nieruchomosci;

4) podziat nieruchomosci musi zapewnic:

a) dostep do drogi publicznej z uwzglednieniem wymogoéw przepisOw o gospodarce
nieruchomos$ciami; dost¢p ten moze by¢ realizowany poprzez uklad wydzielonych drég
wewnetrznych, drég dojazdowych pieszo - jezdnych i dojazdow niewydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu lub stuzebno$ci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
zapewnieniu minimalnej szerokosci drogi Sm; dopuszcza si¢ ustanowienie innej stuzebnosci
drogowej bez wydzielania dziatki na ten cel, jezeli nie ma mozliwos$ci wydzielenia drogi
wewnetrznej z nieruchomosci objetej podziatem,

b) lokalizacj¢ budynkow z uwzglednieniem odpowiednio obowigzujacych lub
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu,

5) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej oraz produkcyjnej, sktadow i

magazynow, nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 2000 m2 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
b) 1000 m2 dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;j,
¢) 1000 m2 dla zabudowy ustugowe;j, przy szeroko$ci frontu - min. 18 m,
d) 2000 m2 dla zabudowy produkcyjnej, sktadow 1 magazynow;

6) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla urzadzen infrastruktury
technicznej, garazy oraz obiektoéw matlej architektury (np. kapliczki), nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 10 m2 dla urzadzen infrastruktury technicznej,
b) 22 m2 dla garazy (przy szerokosci min. 2,5 m),
¢) 4 m2 dla obiektow matej architektury (np. kapliczki);

7) podzial nieruchomos$ci przyleglych do drogi wojewodzkiej nr 964 (tj. ul. Dobczycka,
ul. Lednicka, ul. Asnyka, ul. Pitsudskiego, ul. Niepotomska) i nr 966 (tj. ul. Gdowska) jest
mozliwy przy zachowaniu wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych z zakresu warunkéw
technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.



§ 14.

Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendOw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
wykazane w opracowaniu pn. "Rejestracja osuwisk i terendw zagrozonych na terenie miasta i
gminy Wieliczka w skali 1:10 000 wraz z wykazaniem ich stopnia aktywnosci", sporzadzonym
dla miasta 1 gminy Wieliczka przez Panstwowy Instytut Geologiczny (data przekazania
dokumentacji 4 czerwca 2008 r.);

2) na obszarze objetym planem wystepuja:
a) osuwiska aktywne - tereny nienadajace si¢ pod lokalizacj¢ jakiegokolwiek budownictwa,

b) osuwiska okresowo-aktywne - tereny nienadajace si¢ pod lokalizacj¢ jakiegokolwiek
budownictwa,

c¢) osuwiska nieaktywne - tereny nienadajace si¢ pod lokalizacj¢ budownictwa, z mozliwos$cia

dopuszczenia budownictwa mieszkaniowego 1 ustugowego, pod warunkiem wykonania
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie
naruszy zaburzenia roOwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze
dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkéw; dla
tych obszaréw (lit. a/,b/, c/)obowiazuja ustalenia, o ktorych mowa w §25, §26, §27, §28, §30
§32, §33, §34, §36, §37, §38, §39 oraz §42,

d) tereny zagrozone wystgpowaniem osuwisk -w terenach tych budownictwo moze by¢
dopuszczone po wczesniejszym wykonaniu dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub
geotechnicznej zgodnie z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych oraz spetlieniu zawartych w nich zalecen, pod
warunkiem aby dokumentacja byta wykonywana przez uprawnionego geologa. Do terenow
zagrozonych nalezg strefy wokot tylnych (gtownych) skarp osuwiskowych, gdzie w wyniku
rozwoju osuwiska tereny powyzej progdéw moga zosta¢ objete procesami osuwiskowymi;
strefy buforowe, nalezace do terenow zagrozonych, wokot gornych czesci osuwiska wynoszg
od 10 m do 20 m i zaleza od wysokosci skarpy osuwiskowej, zgodnie z kartami
rejestracyjnymi osuwiska,

3) dla obszarow, na ktérych wystepuja osuwiska dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy,
a w obszarach osuwisk nieaktywnych réwniez nowa zabudowe¢ na warunkach okre§lonych w
Rozdziale III;

4) dopuszcza si¢ budowe 1 rozbudowe drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w
terenach:

a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - pod warunkiem wykonania
dokumentacji geologiczno - inzynierskiej,

b) zagrozonych - pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej lub
geotechnicznej zgodnie z przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych oraz spetlieniu zawartych w nich zalecen, pod
warunkiem aby dokumentacja byta wykonywana przez uprawnionego geologa;

5) obszar objety planem potozony jest w cato$ci w rejonie, gdzie nie wystepuja tereny gornicze
oraz obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.

§ 15.

1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjne;j:



1) uktad podstawowy stanowig drogi publiczne:
a) autostrada (KDA),
b) drogi gtowne ruchu przyspieszonego (KDGP):

* IKDGP (2x2) - odcinek ul. Krakowskiej od zachodniej granicy Gminy do ul. Ko$ciuszki;
droga krajowa nr 4, stanowigca gtéwne polaczenie wschod - zachod regionu i potudnia
kraju, obecnie trasa miedzynarodowa w sieci TEN -T; po ukonczeniu autostrady A4 droga
krajowa nr 4 peli¢ bedzie role uzupehiajaca ciggu komunikacyjnego na kierunku wschod
- zachdd; wyklucza si¢ wykonanie nowych zjazdéw, powigzania uktadu drog nizszej
kategorii z droga krajowa wylacznie poprzez istniejace skrzyzowania; dopuszcza si¢
skrzyzowanie drogi 1KDGP z drogg 24 KDL, wykonane jako dwupoziomowe,
bezkolizyjne, z wykorzystaniem istniejacych zjazdow; skrzyzowanie z ul. Krakowska
mozliwe do przebudowy na dwupoziomowe;

* 2KDGP (1x2) - odcinek od skrzyzowania ul. Krakowskiej 1 Ko$ciuszki do granicy miasta
w rejonie ul. Wygoda; droga krajowa nr 4, stanowigca glowne potaczenie wschod

» zachdd regionu i1 potudnia kraju, obecnie trasa mi¢dzynarodowa w sieci TEN -T; po
ukonczeniu autostrady A4 droga krajowa nr 4 petni¢ bedzie role uzupeiniajaca ciagu
komunikacyjnego na kierunku wschod - zachod; wyklucza si¢ wykonanie nowych
zjazdow, powigzania ukladu drog nizszej kategorii z droga krajowa wytacznie poprzez
istniejgce skrzyzowania;

* 3KDGP - odcinek od granicy miasta w rejonie ul. Wygoda do granicy gminy na
wschodzie; droga krajowa nr 4, stanowigca gtowne potaczenie wschdd - zachdd regionu i
potudnia kraju, obecnie trasa miedzynarodowa w sieci TENT; po ukonczeniu autostrady
A4 droga krajowa nr 4 pehi¢ bedzie role uzupehniajaca ciggu komunikacyjnego na
kierunku wschdd - zachdd; wyklucza si¢ wykonanie nowych zjazdow, powigzania uktadu
drog nizszej kategorii z droga krajowa wylacznie poprzez istniejace skrzyzowania;

* 4KDGP - teren przy granicy miasta stanowigcy poszerzenie istniejgcej drogi krajowej nr
4, stanowigcej gtowne potaczenie wschod - zachod regionu i1 potudnia kraju, obecnie trasa
miedzynarodowa w sieci TEN -T; po ukonczeniu autostrady A4 droga krajowa nr 4 petni¢
bedzie role uzupehiajaca ciggu komunikacyjnego na kierunku wschéd - zachod; wyklucza
si¢ wykonanie nowych zjazdow, powigzania uktadu drég nizszej kategorii z drogg krajowa
wylacznie poprzez istniejace skrzyzowania;
¢) drogi gléwne (KDG):
* 1 KDG (1x2, ul. Niepotomska) - droga w kierunku Niepotomic,

* 2 KDG (1x2) - odcinek tzw. wschodniej obwodnicy Wieliczki, taczacej droge DW 966 z
droga DK 4; stanowigca gtowne potaczenie na kierunku z Gdowa do Krakowa,

* 3KDG (1x2, ul. Niepotomska 1 fragment ul. Pitsudskiego) - droga w kierunku
Niepotomic,

* 4 KDG (1x2) istniejaca ul. Lednicka, Dobczycka, Asnyka; w kierunku poludniowym
gminy; w kierunku Dobczyc 1 Gdowa,

* 5 KDG (1x2) istniejaca ul. Gdowska dochodzaca do 2 KDG, w kierunku centrum oraz
Kopalni Soli "Wieliczka";

d) drogi zbiorcze (KDZ):
* 1 KDZ (1x2) - istniejace ul. Narutowicza, ul. Pitsudskiego;
* 2 KDZ (1x2) istniejaca ul. Grottgera w kierunku centrum, poprzez drogg 3KDGP;



« 3 KDZ (1x2) istniejagca ul. Czarnochowska, w kierunku drogi GP oraz wezta
autostradowego "Biezanowska", znajdujacego si¢ poza granicami gminy;

* 4 KDZ (1x2) istniejgca ul. Goliana, taczaca poéinocng czes¢ miasta ze Scistym centrum,;
« 6 KDZ (1x2) istniejace ul. Krakowska, ul. Dembowskiego, ul. Powstania
Warszawskiego, ul. Stowackiego, w kierunku centrum oraz Kopalni Soli "Wieliczka";

* 7 KDZ (1x2) istniejaca ul. Danilowicza; obslugujaca $ciste centrum miasta, w tym
zabytkows czesci Kopalni Soli i Muzeum Zup Krakowskich;

* 9 KDZ (1x2) - istniejaca ul. Ko$ciuszki, Sadowa;

* 10 KDZ (1x2), 11KDZ (1x2) - projektowana droga taczaca ul. Kasztanowa i Podgorska
na Grabowkach;

* 12KDZ (1x2) - projektowana droga taczaca ul. Ko$ciuszki, Janinska i ul. Krotka;

e) drogi lokalne (1KDL-39KDL) - stanowigce uktad rozprowadzajacy ruch w miescie, w tym
uktad dostepu do drogi krajowej nr 4 (IKDGP) w rejonie terendw oznaczonych symbolami
48U, 50U, 74U 1 75U, z wiaduktem nad drogg nr 4 (24KDL) oraz uktadem lokalnym w tym
rejonie,

f) publiczne drogi dojazdowe w centrum Wieliczki (KDD) oraz teren wydzielonego placu i
ciggu pieszo - rowerowego (KX):

* 107KDD - ul. Sikorskiego - Zamkowa - Kilinskiego, ulica ruchu uspokojonego, z
mozliwoscig parkowania przykraweznikowego,

* 110KDD - ul. Gorsko, ul. Kopernika od ul. Ogrodowej do ul. Goérsko, ulica ruchu
uspokojonego, z mozliwoscig parkowania przykrawe¢znikowego,

* 109KDD, 107KDD 1 47KDD - ul. Serafy - Sikorskiego do kosciota - pl. Kosciuszki
pierzeja poludniowa i pierzeja wschodnia, ul. Szpunara od pl. Kosciuszki do wul
Limanowskiego, ulica ruchu wolnego, z parkowaniem, dojazdy do posesji;

* 108KDD - ulica ruchu uspokojonego, z mozliwoscig parkowania przykraweznikowego,

* KX (Rynek Gorny, plac targowy) niebedacy drogg publiczng - teren placu i ulic uzytku
publicznego; stuzebnos$¢ dojazdow do posesji ustalana indywidualnie; dopuszczalne
usytuowania parkingu podziemnego na terenie b. placu targowego.

2) uktad uzupetniajacy stanowia:

a) publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami od 1KDD do 137KDD
(z wylaczeniem drog KDD, o ktérych mowa w pkt 1 lit. f), przy zachowaniu istniejacych
przebiegdw z uzupelieniem nowymi odcinkami;

b) uzupehiajace ukiad polaczen wewnetrznych w terenach o okreslonym przeznaczeniu
niewydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i1 wewngtrzne, niebedace drogami
publicznymi, dojazdy i dojscia - do zaprojektowania na etapie zagospodarowania terenow
wedlug ustalen planu;

3) miejsca przylaczen do podstawowego zewnetrznego ukladu drogowego dla terenéw o
ustalonych funkcjach a objetych planem do:

» w kierunku do Krakowa - istniejaca droga DK 4, oznaczong na rysunku planu symbolem 1
KDGP,

» w kierunku do Tarnowa - istniejagcg drogag DK 4, oznaczong na rysunku planu symbolem 2
KDGP i 3KDGP,

* w kierunku Gdowa istniejgca (ul. Gdowska) droga wojewodzka DW 966, oznaczong na
rysunku planu symbolem SKDG i 2KDG,



» w kierunku Dobczyc - istniejacg (ul. Dobczycka) droga wojewodzka DW 964 oznaczong na
rysunku planu symbolem 4KDG,

* w kierunku Swoszowic - istniejgcg droga (ul. Sadowa), oznaczong na rysunku planu
symbolem 9 KDZ,

* w kierunku drogi DK 4 do Krakowa; istniejaca (ul. Ochota) droga oznaczong na rysunku
planu symbolem KDA;

4) podstawowe elementy i1 zasady obstugi obszaru planu komunikacja zbiorowa:

» obszar objety planem obstugiwany bedzie komunikacja kolejowa i1 autobusows; linie
autobusowe prowadzone bedg istniejagcymi 1 projektowanymi ulicami uktadu podstawowego,

* usytuowanie przystankow i dworcow kolejowych oraz autobusowych w rejonie istniejacych
1 planowanych skrzyzowan ulic ukladu podstawowego z przyjeciem zasady obstugi ok. 75%
terenu w sredniej odleglosci dojscia pieszego do 500 m,

* linia kolejowa Krakoéw - Wieliczka z istniejagcymi stacjami,
* tereny Park Ride 1 dworce autobusowe w terenach (3KP, 8KP, 20KP oraz 27U 1 29U);

5) tereny parkingéw publicznych (KP), z mozliwoscig lokalizacji dworcéw autobusowych lub
mikrobusowych, zlokalizowano w rejonie we¢ztéw przesiadkowych i przystankow kolejowych w
terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3KP, 4KP, 7KP 1 8KP a takze dla obstugi
ruchu turystycznego w rejonie Kopalni Soli, w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 9KP; dla obstugi parkingowej w rejonie Rynku Goérnego, przewidziana jest
lokalizacja parkingu podziemnego, w rejonie placu przy ul. Batorego;

6) w zakresie okreslenia minimalnych wskaznikow parkingowych jako podstawowe zasady,
ustala si¢:

a) miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu objetego inwestycja (w terenie
inwestycji); dla terenéw potozonych w strefach konserwatorskich K1 i K2 w przypadku braku
mozliwosci spelnienia wskaznikow okreslonych w lit. b dopuszcza si¢ dodatkowo
wykorzystanie dla potrzeb inwestycji miejsc na parkingach ogdlnodostepnych oraz miejsc
postojowych okreslonych w § 47 ust. 7,

b) ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy obliczy¢ w projekcie budowlanym wedtug faktycznych
potrzeb i wymogdéw wynikajacych z rodzaju inwestycji, jej wielko$ci i1 programu uzytkowo -
funkcjonalnego, zaktadanej liczby pracujacych, uzytkownikoéw, klientdw, petentow - przy
przyjeciu jako minimum nast¢pujacych wskaznikow parkingowych:

* dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW - 1 miejsce na 1 mieszkanie,

» dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN - 1 miejsce postojowe na 1 dom
jednorodzinny lub garaz,

* dla zabudowy ustugowej, zabudowy produkcyjno - ustugowej i produkcyjnej - 2 miejsca
parkingowe na 10 stanowisk pracy lub na 10 uzytkownikéw albo 1 miejsce parkingowe na
kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej, a w obiektach typu hale magazynowe i sktadowe -
2 miejsca parkingowe na 1000 m2 powierzchni uzytkowej,

* w odniesieniu do miejsc parkingowych dla samochodéw cigzarowych- ilo$¢ tych miejsc i
ich powierzchni¢ nalezy dostosowa¢ do programu funkcjonalno — uzytkowego inwestycji,
obowigzuje zachowanie zasady lokalizacji parkingéw w terenie inwestycji;

7) w obszarze objetym planem wskazano nast¢pujace przebiegi tras rowerowych i ciggdw
pieszo-rowerowych, w oparciu o planowany system ciggow:

a) od centrum edukacyjnego w rejonie osiedla W. Pola, we wschodniej czgsci miasta, przez
centrum, wzdhluz linii kolejowej 1 dalej rzeki Serafy, z rozgatezieniem do osiedli Kosciuszki,



Szymanowskiego,

b) w pasach zieleni prowadzacych w kierunku centrum miasta Wieliczka prowadzaca od ulicy
Wielickiej w Krakowie,

¢) w terenie drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 28KDL prowadzaca od ul.
Koszutki w Krakowie,

d) ponadto zgodnie z §47 ust. 8 przewiduje si¢ mozliwos¢ prowadzenia ciggow rowerowych
w obrebie terendw przeznaczonych na cele komunikac;ji;

8) w pasach drogowych istniejacych i projektowanych drog nalezy uzupetia¢ i lokalizowac
zielen urzadzong zmniejszajacg wplyw zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny sgsiednie;

9) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terendw
komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw i1 komunikacji pieszej] wymaga
uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych - zgodnie z przepisami odrgbnymi. W ramach
projektow realizacyjnych (a takze w po6zniejszej modernizacji i eksploatacji) nalezy odpowiednio
przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwigzania - zapewniajace warunki dla poruszania si¢
0sO0b niepetnosprawnych (w tym z dysfunkcjg wzroku) - w terenach komunikacji kotowe;,
pieszej i rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogoélnodostepnych parkingach,
przystankach zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowigcych
przestrzenie publiczne;

10) w przypadku budowy nowych drég oraz rozbudowy drog istniejacych, nalezy wykona¢ w
terenach:

a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - dokumentacje geologiczno -
inzynierska,

b) zagrozonych - dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska lub geotechniczng zgodnie z
przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektow
budowlanych oraz spelnieniu zawartych w nich zalecen, pod warunkiem aby dokumentacja
byta wykonywana przez uprawnionego geologa;

11) tereny komunikacji, w miejscach przeci¢cia z wydzielonymi na rysunku planu terenami wod
powierzchniowych $rodladowych oznaczonych symbolem WS oraz ciekami niewydzielonymi na
rysunku planu, nie mogg narusza¢ ich integralnosci i ciggtosci.

2. W centrum miasta Wieliczka, objetym ulicami: Mickiewicza, Legionow, Sienkiewicza, Asnyka,
Chopina, Limanowskiego, Batorego, Rynek Gorny, Gorsko, Danitowicza, Powstania
Warszawskiego nalezy ograniczy¢ ruch samochodowy; dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
postojowych w granicach linii rozgraniczajacych drég dla obstugi istniejacego zainwestowania.

§ 16.

1. Ustala si¢ zasady obstugi obszaru objetego planem, w tym zasady przebudowy, rozbudowy i
budowy poszczegdlnych systemoOw infrastruktury technicznej - w dostosowaniu do potrzeb
poszczegolnych rodzajow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego terenow.

2. Jako generalne zasady obowigzujace w calym obszarze opracowania ustala si¢:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektow uzbrojenia, z mozliwoscia ich rozbudowy i
przebudowy; w tym zmiany trasy lub lokalizacji;

2) prowadzenie nowych sieci uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektow i urzadzen w obrgbie linii
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog, ulic, ciagdw pieszych i drog dojazdowych
pieszo - jezdnych; dopuszcza si¢ inny przebieg sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem



nienaruszania przepisOw odrebnych oraz pozostatych ustalen planu;

3) uscislenie lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nastgpowaé bedzie na etapie
wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegdlnych inwestycji;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie 1 przebudowe niewyznaczonych na rysunku planu podziemnych i
naziemnych urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dla realizacji inwestycji
zlokalizowanych na tym terenie;

5) w zakresie odleglo$ci hydrantéw zewnetrznych przeciwpozarowych od budynkéw obowiazuja
przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ oraz drog
przeciwpozarowych;

6) w przypadku budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
istniejacych, nalezy wykona¢ w terenach:

a) osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych - dokumentacj¢ geologiczno -
inzynierska,

b) zagrozonych - dokumentacj¢ geologiczno-inzynierska lub geotechniczng zgodnie z
przepisami z zakresu ustalania geotechnicznych warunkdéw posadowienia obiektow
budowlanych oraz spelnieniu zawartych w nich zalecen, pod warunkiem aby dokumentacja
byta wykonywana przez uprawnionego geologa.

§17.

1. Ustala sie nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

2.

1) zaopatrzenie w wod¢ zapewnione bedzie z sieci wodociggowych (istniejacych i
rozbudowywanych) i indywidualnych ujec;

2) utrzymanie i zachowanie istniejacego sposobu zaopatrzenia w wode i1 funkcjonujacego
systemu wodociggu komunalnego zasilanego z ujecia glgbinowego w Biezanowie oraz z
wodociggu Raba;

3) zachowanie mozliwosci dalszego korzystania z eksploatowanych obecnie indywidualnych
uje¢ wody;

4) wzdhuz istniejgcych magistral wodociggowych "Raba" nalezy zachowac strefy ochronne o
szerokos$ci min. 8,0m w kazdg stron¢ od zewnetrznej Scianki rurociggu.

Szczegblowe rozwigzania bedg przedmiotem projektow  zagospodarowania terenu

wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne okreslone
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18.

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia sciekow
sanitarnych 1 wéd opadowych:

1) istniejace 1 projektowane zainwestowanie nalezy podlaczy¢ do zbiorczego systemu
kanalizacji; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie nieczystosci
ciektych do szczelnych zbiornikéw wybieralnych (szamb), z obowigzkiem podtaczenia obiektow
do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji,

2) zakazuje si¢ realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekoOw opartych na rozsaczkowaniu
Sciekow;

3) wprowadzanie $ciekow do wod lub do ziemi powinno odbywaé si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;



4) w granicach opracowania planu utrzymuje si¢ system ogolnosptawny (centralna cze$¢
Wieliczki) 1 system rozdzielczy (obszary obrzezne) jako obowigzujace systemy kanalizacji;

5) utrzymanie i1 zachowanie, z mozliwoscig rozbudowy, systemu kanalizacji, opartego na
odprowadzeniu $ciekow kolektorem "Serafa" do oczyszczalni §ciekow w Krakowie - Ptaszowie;

6) zmiana systemu kanalizacji w Wieliczce z ogolnosptawnego na rozdzielczy zgodnie z
opracowaniem pn. "Koncepcja rozdziatu kanalizacji ogélnosptawnej" - 2005 przy zalozeniu, ze
istniejgca kanalizacja ogdlnosptawna wraz z kolektorem gléwnym az do przelewu burzowego w
Parku im. Mickiewicza zostanie przeksztalcona w kanalizacje deszczowa, a co za tym idzie
zostanie wybudowana réwnolegla sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktéra przejmie funkcje
dotychczasowej kanalizacji ogolnosptawnej w zakresie odprowadzenie §ciekdw sanitarnych;

7) mozliwos¢ przyjecia $ciekow, ktore zostang doprowadzone do istniejgcych sieci kanatowych
miasta Wieliczka z terenow bezposrednio przylegajacych do potudniowych obrzezy Wieliczki tj.
z catych lub z cze$ci miejscowosci: Sygneczow, Graboéwki, Siercza, Roznowa, Pawlikowice,
Mietniow 1 Choragwica, istnieje rowniez mozliwos¢ przyjecia $ciekéw do sieci kanatowych
miasta Wieliczka z miejscowosci Czarnochowice, Sledziejowice, Kokotow, Strumiany, Mata
Wies$ oraz w zakresie uzasadnionym technicznie i ekonomicznie z Zabawy, Sutkowa 1 Lednicy
Gorne;.

§19.
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy 1 budowy systemu zaopatrzenia w gaz:
1) utrzymanie w eksploatacji gazociagéw wysokiego ci$nienia:
* @400 CN 6,3 MPa Sledziejowice - Skawina,
* @ 100 CN 6,3 do stacji red.-pomiarowej I stopnia Kopalnia Soli,
* @ 80 CN 6,3 MPa do stacji redukcyjno-pomiarowej w Wieliczce,

2) dla gazociagéw wysokiego ci$nienia, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuja strefy ochronne
wg przepiséw odrebnych, oznaczone na rysunku planu;

3) utrzymanie i zachowanie istniejacych stacji redukcyjnopomiarowych I stopnia Wieliczka i
Kopalnia Soli przy zachowaniu zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Przemystu i
Handlu z dn. 14.11.1995 (Dz. U. Nr 139) strefy ochronnej wokot stacji o szerokosci 10,0 m od
ogrodzenia terenu stacji;

4) zachowanie istniejacego 1 funkcjonujacego w granicach obszaru opracowania planu systemu
zaopatrzenia w gaz przyjmujac, ze bedzie on rozbudowywany dla zapewnienia dostawy gazu na
cele komunalne, grzewcze 1 technologiczne do wszystkich potencjalnych odbiorcow;

5) ustala si¢ rozbudowe sieci gazowej dostosowanej do projektowanego zagospodarowania,
obejmujaca budowe nowych sieci, jak rowniez przebudowe sieci istniejagcych; system ten
zostanie powigzany z projektowanym ukladem komunikacyjnym, w ciggu ktérego przewiduje
si¢ lokalizacj¢ gazociggow

6) zachowanie jako wiodacej metody- dystrybucje gazu technikg $redniego ci$nienia. W
przypadkach gdy pobory gazu bgda wigksze niz 60,0 m3/h stosowac nalezy - u poszczegdlnych
odbiorcéw - lokalne stacje redukcyjne II stopnia lub punkty redukcyjne. Nowoprojektowane
stacje redukcyjne II stopnia i punkty redukcyjne gazu o parametrach technicznych okreslonych
w przepisach Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dn. 30.07.2001 (Dz. U. Nr 97) moga by¢
lokalizowane przy $cianach budynkow lub w ich pomieszczeniach technicznych nie powodujac
kolizji z istniejagcym i projektowanym zagospodarowaniem;

7) zasady rozwigzania gazownictwa nalezy dostosowa¢ do rozwigzan okreslonych w projekcie
zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe opracowanego



przez BPEiOS "ENERGOTECHNIKA -projekt" w 2002 r.;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow terenowych wzgledem gazociagdéw wysokiego ci$nienia w
odlegtosci mniejszej niz 30 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energi¢
elektryczng:

1) utrzymuje si¢ przebieg linii napowietrznych wraz ze strefa ochronna, ktorej zasigg, z
zastrzezeniem pkt 2, zostat okreslony na rysunku planu:

* 220 kV relacji Skawina-Wanda", Skawina-Klikowa
* 110 kV relacji Biezandéw - Wieliczka-Niepotomice; z zastrzezeniem §16 pkt 6;

2) zasigg strefy ochronnej, od linii napowietrznych, po dokonaniu pomiaréw oddziatywania pola
elektromagnetycznego wykonanych na etapie pozwolenia na budowe moze ulec zmianie;

3) pozostate strefy $redniego i niskiego napigcia nie zostalty wyznaczone graficznie na rysunku
planu. Warunki techniczne zostang okreslone na etapie opracowania dokumentacji projektowej;

4) zachowanie 1 utrzymanie pracujacej w granicach obszaru opracowania planu stacji
transformatorowej 110/SN "Wieliczka" i systemu energetycznego opartego na zasilaniu z tej
stacji;

5) zapewnienie mozliwosci lokalizacji nowych stacji transformatorowych SN/nN 1 linii

zasilajacych SN w obszarach, ktorych funkcje podstawowe i dopuszczalne okreslono w
Rozdziale III niniejszej uchwaty.

2. Szczegbtowe rozwigzania begda przedmiotem projektdéw  zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne okreslone
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21.
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto:

1) utrzymuje si¢ obecny system zaopatrzenia w ciepto odbiorcow indywidualnych w oparciu o
dotychczasowe zrodta ciepta, z zaleceniem uzycia, dla ogrzewania nowych obiektow oraz przy
przebudowie i rozbudowie obiektéw istniejacych takich zrodet jak energia elektryczna, gaz
ziemny, lekki olej opalowy lub alternatywne zrodia energii (energia stoneczna, geotermalna) w
miejsce paliwa statego;

2) zachowanie i1 utrzymanie obecnych systemow cieptowniczych osiedli Szymanowskiego i
Sienkiewicza opartych o lokalne kotlownie opalane gazem, oraz lokalne kottownie, mate kotty
domowe, piece weglowe;

3) ze wzgledu na ochrong powietrza atmosferycznego nalezy w lokalnych i indywidualnych
zrédlach ciepta wykorzystywac paliwa czyste ekologiczne;

4) zaleca sig:
a) podjecie dzialan racjonalizujagcych zuzycie energii cieplnej poprzez poszczegodlnych
odbiorcow

b) wdrozenie nowych technologii zmierzajacych do redukcji zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.



§ 22.
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu telekomunikacyjnego:
1) utrzymuje si¢ przebieg istniejacych sieci i lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych;

2) nowe sieci nalezy prowadzi¢ wytacznie jako doziemne i uktada¢ w obrgbie pasa drogowego
istniejacych i projektowanych ulic; z uzasadnionych powodow technicznych i ekonomicznych
dopuszcza si¢ inne trasy linii; szczegdlowy przebieg planowanej sieci telekomunikacyjnej
okreslony zostanie w projekcie budowlanym, a ustalony w decyzji pozwolenia na budowe;

3) zapewnienie mozliwosci lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej stanowiagcej inwestycje
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w tym telefonii bezprzewodowej, w miejscach
niepowodujacych naruszenia ustalen planu z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z
przepisow odrebnych z zakresu wspierania rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych; w
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ tylko infrastrukture
telekomunikacyjng o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu tych przepisow; uscislenie
lokalizacji urzadzen nastgpowac bedzie w fazie projektowania inwestycyjnego.

Rozdzial 111
Przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania - ustalenia szczegolowe
§ 23.

1. Okreslone w Rozdziale III wustalenia dotyczace przeznaczenia terenow 1 zasad ich
zagospodarowania obejmuja:

1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 pkt 7;
2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 pkt §;

3) warunki lokalizacji obiektdow i1 urzadzen w ramach przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego.

2. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 3.

3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi mozna przeznaczy¢ wylacznie na cele mieszczace
si¢ W przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkéw przewidzianych uchwatg i
przy spetlieniu wymogow przepisOw odrgbnych - na cele okreslone dla przeznaczenia
dopuszczalnego.

4. Nowa 1 przebudowywang zabudoweg nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujaca i
nieprzekraczalng linig zabudowy, o ktérych mowa w § 5 ust.1 pkt 4 1 5, z zastrzezeniem § 47 ust. 5;
przebieg obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznacza rysunek planu.

5. Wyznaczone na rysunku planu obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w
odniesieniu do budynkow i obiektow kubaturowych, z wylaczeniem podziemnych obiektéw
budowlanych.

6. Pasy terenéw znajdujacych si¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg poszczegodlne tereny, a linig
zabudowy powinny zosta¢ zagospodarowane jako tereny zieleni, w tym o charakterze izolujacym, z
dopuszczeniem wjazdow na tereny nieruchomosci oraz urzadzen budowlanych, o ktérych mowa w
przepisach odregbnych - zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym terenu.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje budynku w granicy dziatki budowlanej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.



8. Ilekro¢ w uchwale zostajg przywotane nazwy wiasne nalezy przez to rozumie¢ nazwy, wedlug
stanu na dzien uchwalenia planu.

§ 24.

1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (IMW -
39MW).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MW jest:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie wielorodzinnej i funkcjonalnie z nia
zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska
itp.),

¢) niewydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i wewng¢trzne, dojazdy, doj$cia do
budynkow, miejsca postojowe,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przylacza i1 urzadzenia instalacyjne do budynkow, urzadzenia shuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdéw, z zastrzezeniem §18 pkt 2.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) ustug wbudowanych w budynek wielorodzinny - w parterach budynkow,

2) zabudowy ustugowej wolnostojacej, w tym zabudowy uslug z zakresu o$wiaty, kultury i
zdrowia, zlokalizowanej na dziatce z budynkiem mieszkalnym lub na odrebnej dziatce;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt lit. e,
4) garazy podziemnych;

5) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 29MW, 30MW, 31MW, 32MW i 33MW.

4. Okres$la si¢ zakres ustug zgodnie z §6 pkt 10, z zachowaniem warunku, aby ucigzliwos¢
wynikajaca z dziatalnosci obiektéw 1 urzadzen ustugowych, nie wykraczata poza granice terenu, do
ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie powodowaly przekroczenia
obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendow:

1) taczna powierzchnia zabudowy z =zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;
ograniczenie to nie obejmuje zabudowy uslugowej wolnostojacej realizowanej na odregbnej
dziatce;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60% a w terenie
2MW nie moze przekroczy¢ 75%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 40% a w terenie
2MW nie moze by¢ nizszy niz 25%;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej powinna by¢ dostosowana do wielkos$ci zamierzenia inwestycyjnego
z zachowaniem przepisow odrebnych 1 wymogow okreslonych w planie (w tym szczegdlnie w §
13 w odniesieniu do minimalnej wielkosci dziatki),



5) dla terendow MW obowigzuje minimalny wskaznik miejsc postojowych 1 mp. na mieszkanie;

6) nowa zabudowe¢ wielorodzinng nalezy projektowaé z uwzglgdnieniem charakteru i gabarytow
zabudowy sasiedniej, w zalezno$ci od lokalizacji zabudowa wielorodzinna moze by¢
zrealizowana jako zabudowa niska w formie kamienic, willi miejskich, budynkéw
apartamentowych;

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach wielorodzinnych nie moze
przekracza¢ 5 kondygnacji;

8) wysokos¢ mnoworealizowanych, nadbudowywanych 1 rozbudowywanych budynkéw
wielorodzinnych i ustugowych nie moze przekraczac:

a) 18 m dla budynkéw wielorodzinnych o dachu dwuspadowym lub wielospadowym,

b) 16 m dla istniejacych budynkéw wielorodzinnych o dachach ptaskich, przy nadbudowie
tych budynkow i pozostawieniu tej formy dachu,

¢) dla budynkéw ustugowych w terenach MW - jak dla budynkéw wielorodzinnych (pkt 8 lit.
ailit. b),

d) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazowych;

9) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysoko$¢ przekracza wielko$ci wskazane w pkt
8, ich rozbudowa nie moze powodowac zwiekszenia istniejgcych wysokosci;

10) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych oraz budynkow ustugowych nalezy stosowac
dachy dwuspadowe 1 wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° ;

11) dla budynkow garazowych, gospodarczych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i
wielospadowe, z dopuszczeniem dachow o spadkach ponizej 35° i z dopuszczeniem innej formy
1 ksztattu dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu;

12) jako pokrycie dachow nalezy stosowac materialy bezpieczne dla srodowiska nawigzujace
fakturg 1 kolorystyka do dachow otaczajacego zainwestowania (z wykluczeniem pokry¢
bitumicznych); Powyzsze nie dotyczy budynkow potozonych w strefach konserwatorskich K1 1
K2, dla ktorych obowigzujg w tym zakresie zasady okreslone w § 11 ust. 2;

13) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych;

14) dla terenu 34MW w cze$ci gdzie wystepuje obszar osuwiska - obowigzuja zapisy zawarte w
§25 ust.1 - 3;

15) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, o ktérej mowa w ust. 3 pkt 5 nalezy ksztattowac na
zasadach okreslonych w §26.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow MW
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycjg w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, o
ktérych mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczeg6élnych
terenow MW nalezy identyfikowac na podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych,
w szczegdlnos$ci ustalen zawartych w §10, §11, §12, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 25.

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z
OGRANICZONYM ROZWOJEM (MWO) potozony w obszarze osuwiska nieaktywnego
wykazanego w dokumentacji, o ktorej mowa w §14 pkt 1, z podstawowym przeznaczeniem pod
utrzymanie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na warunkach okreslonych w ust. 2 i ust.3.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow i1 urzadzen:



1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie wielorodzinnej i funkcjonalnie z nig
zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i1 gospodarcze,
b) zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska itp.),

¢) niewydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe i wewngtrzne, dojazdy, dojscia do
budynkow, miejsca postojowe,

d) obiekty malej architektury,

e) ogrodzenia, przylacza 1 urzadzenia instalacyjne do budynkow, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdéw, z zastrzezeniem §18 pkt 2.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektow, o ktorych mowa w ust. 2, jest dopuszczona wytacznie pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja
nie naruszy rownowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja
ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

2) dla budynkéw istniejacych w terenach MWO ustala sie:

a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z =zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktora okresli potrzebg wykonania zabezpieczen,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg i przebudowe wytacznie przy spelnieniu warunkéw,
o ktorych mowa w pkt. 1;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;
4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;

5) w zakresie podzialu terendw oraz wysokosci budynkow, geometrii dachu i kolorystyki
obiektow obowigzujg ustalenia planu jak dla terenow MW.

4. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow MWO
nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o
ktorych mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki 1 ograniczenia dotyczace poszczegdlnych
terenow MWO nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen
tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w §10, §11, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 26.

1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (IMN -
274MN).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw MN jest:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca, blizniacza i szeregowa, z mozliwoscia
wydzielenia w budynku mieszkalnym lokalu na cele ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie jednorodzinnej i funkcjonalnie z nia
zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i1 gospodarcze,
b) zielen przydomowa,

¢) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca postojowe,



4.

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przylacza i1 urzadzenia instalacyjne do budynkow, urzadzenia shuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdéw, z zastrzezeniem §18 pkt 2.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:

1) zabudowy uslugowej wolnostojacej, zlokalizowanej na dziatce z budynkiem mieszkalnym lub
na odrgbnej dzialce, z zastrzezeniem ust.4.

2) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 2 lit. e), z
zastrzezeniem § 22 pkt 3;

3) urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z § 6 pkt 10, z zachowaniem warunku, aby ucigzliwos¢

wynikajaca z dziatalnosci obiektow i urzadzen ustugowych, nie wykraczata poza granice terenu, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaly przekroczenia
obowigzujacych standardow jakos$ci srodowiska.

5.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) laczna powierzchnia zabudowy z =zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;
3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego, nie moze by¢ nizszy niz 40%;
4) powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 300 m2 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,

¢) 180 m2 dla zabudowy szeregowe;j
5) szeroko$¢ nowowydzielonych dziatek, nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 16 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 10 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;,

¢) 6 m dla zabudowy szeregowej;

6) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej powinna
by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej dziatalnos$ci ustlugowej z zachowaniem przepisow
odrebnych i wymogdéw okre§lonych w planie (w tym szczeg6lnie w § 13 w odniesieniu do
minimalnej wielko$ci dziatki);

7) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dzialek o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt 4 1 6
(szczegodlnie w odniesieniu do § 13 pkt 5), jezeli taki podzial ma na celu powigkszenie
sasiednich dziatek;

8) w obregbie nowowydzielonych dziatek nalezy uwzgledni¢ 1 miejsce postojowe lub 1 garaz, a
w przypadku wolnostojacej zabudowy ustugowej zgodnie ze wskaznikiem okreslonym w §15 ust
1 pkt 6;

9) istniejagce w terenach MN dzialki, wydzielone przed wejSciem w Zycie niniejszej uchwaty,
ktorych minimalne parametry (powierzchnia i szerokos$¢) sa mniejsze niz ustalone w pkt 4, 5 1
pkt 6, moga by¢ zabudowane, jezeli ich zabudowa nie naruszy Prawa budowlanego oraz gdy
zostang spetnione inne wymogi dla terendw MN okre§lone w planie;

10) wysoko$¢ noworealizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekraczaé:

a) 11m dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, ustugowych,



b) 5m dla budynkow garazowych;

11) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos$¢ przekracza wielkos$ci wskazane w
pkt 10, ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszenia istniejagcych wysokosci;

12) dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i
wielospadowe o nachyleniu potaci 35° - 45°, z zastrzezeniem § 8 ust. 3 i z zastrzezeniem
stosowania jednolitej geometrii dachéw dla zabudowy blizniaczej oraz w przypadku realizacji
zespotu zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowe;j;

13) dla budynkow ustugowych, gospodarczych 1 garazowych dachy dwuspadowe i
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowej ponizej 35°, z dopuszczeniem innej formy i
ksztaltu dachu dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu, w nawigzaniu do zabudowy na
dziatkach sgsiednich;

14) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ materialy bezpieczne dla $rodowiska nawigzujace
fakturg 1 kolorystyka do dachow otaczajacego zainwestowania (z wykluczeniem pokry¢
bitumicznych); Powyzsze nie dotyczy budynkow potozonych w strefach konserwatorskich K1 1
K2, dla ktorych obowigzujg w tym zakresie zasady okreslone w § 11 ust. 2;

15) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych;

16) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej, w tym budynkow
inwentarskich, z mozliwos$cig jej przebudowy i rozbudowy na zasadach okreslonych dla terenow
MN;

17) dla terenbw MN potozonych w obrebie osuwiska aktywnego, okresowo — aktywnego,
nieaktywnego - obowiazujg zapisy zawarte w §14 pkt 2 lit. a, b, c oraz w §27 ust.3 pkt 1,21 3;

18) w terenach 147MN, 148MN, 203MN, 204MN, 205MN zlokalizowanych w strefie 50m od
cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

6. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegélnych terenow MN
nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o
ktorych mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki 1 ograniczenia dotyczace poszczegdlnych
terenow MN nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych,
w szczegolnosci ustalen zawartych w §10, §11, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 27.

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z
OGRANICZONYM ROZWOJEM (IMNO - 21MNO), polozone na terenach osuwisk
wykazanych w dokumentacji, o ktorej mowa w §14 pkt 1, z podstawowym przeznaczeniem pod
utrzymanie funkcji mieszkaniowej na warunkach okreslonych w ust. 2 1 ust.3.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow i urzadzen:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej (z wykluczeniem zabudowy
blizniaczej 1 szeregowej) wylacznie w terenach osuwisk nieaktywnych i pod warunkiem
spetnienia wymogow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2;

2) zabudowy uslugowej wbudowanej w budynek mieszkalny lub wolnostojacej na dziatce z
budynkiem mieszkalnym lub na odrgbnej dziatce, wytacznie w terenach osuwisk nieaktywnych i
pod warunkiem spetnienia wymogoéw, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2;

3) budynkow garazowych i gospodarczych, wylacznie w terenach osuwisk nieaktywnych i pod
warunkiem spetnienia wymogow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2;

4) obiektoéw matej architektury;



5) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdéw, dojs¢ do budynkoéw 1 miejsc postojowych;

6) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstuga i zagospodarowaniem terenu, z
zastrzezeniem § 22 pkt 3.

3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenach osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych;

2) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych 1 garazowych w
terenach osuwisk nieaktywnych jest dopuszczona wylacznie pod warunkiem wykonania
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie
naruszy réwnowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta
okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

3) dla budynkéw istniejacych w terenach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i
nieaktywnych ustala si¢:

a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z =zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktora okresli potrzebg wykonania zabezpieczen,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe wytacznie dla budynkoéw

istniejagcych w obszarach osuwisk nieaktywnych przy spelieniu warunkéw, o ktéorych mowa
w pkt. 2; w obszarach osuwisk aktywnych i1 okresowo aktywnych nie dopuszcza si¢
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkow,

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 30%;
5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70%;

6) w zakresie podzialu terendw oraz wysokosci budynkow, geometrii dachu i kolorystyki
obiektow, z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w terenach osuwisk nieaktywnych,
obowigzuja ustalenia planu jak dla terenow MN.

4. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow MNO
nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegodlnych warunkach zagospodarowania, o
ktorych mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki 1 ograniczenia dotyczace poszczegdlnych
terenow MNO nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i1 odpowiednich ustalen
tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w §10, §11, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 28.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO - USLUGOWEJ (1IMU - 46MU).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow MU jest:

1) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, ktora stanowi wolnostojacy budynek albo budynek w
zabudowie blizniaczej, o funkcji mieszkalnej 1 ustugowej, ktory sktada sie¢ z lokali mieszkalnych
oraz lokali ustugowych;

2) zabudowa ustugowa,
3) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca lub blizniacza;
4) w terenie 16MU 1 39MUobiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2;

5) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1, 2, 314 1
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i1 gospodarcze,

b) zielen przybudynkowa,



¢) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca postojowe,
d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przylacza i1 urzadzenia instalacyjne do budynkow, urzadzenia shuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdéw, z zastrzezeniem §18 pkt 2.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:

4,

1) sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 5 lit. e), z
zastrzezeniem § 22 pkt 3;

2) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
3) niewydzielonych w planie parkingéw do 8 miejsc postojowych.

Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z §6 pkt 10, z zachowaniem warunku, aby ucigzliwos$¢

wynikajaca z dzialalno$ci obiektow i urzadzen ustugowych, nie wykraczata poza granice terenu,

do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny, a emisje nie powodowaly przekroczenia
obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska.

5. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) taczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
stanowi¢ wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 40%;
3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60%;

4) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowej 1
mieszkaniowo - ustugowej w terenach MU powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej z zachowaniem przepisow odrgbnych i wymogow okreslonych w planie
(w tym szczegblnie w § 13 w odniesieniu do minimalnej wielko$ci dziatki);

5) powierzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy jednorodzinnej nie
moze by¢ mniejsza niz:

a) 600 m2 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,

b) 500 m2 dla zabudowy jednorodzinnej blizniacze;j;

6) szeroko$¢ nowowydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 16 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 12 m dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej;

7) dopuszcza si¢ podziat istniejacych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 51 6,
jezeli taki podzial ma na celu powigkszenie sgsiednich dziatek;

8) w obrgbie nowowydzielonych dzialek dla realizacji zabudowy jednorodzinnej nalezy
uwzgledni¢ 1 miejsce postojowe lub 1 garaz; a dla dzialek wydzielanych dla zabudowy
ustugowej 1 mieszkaniowo-ustugowej zgodnie z wskaznikiem okreslonym w §15 ust. 1 pkt 6;

9) istniejace dziatki wydzielone przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly, ktorych

minimalne parametry (powierzchnia i szerokos$¢) sg mniejsze niz ustalone w pkt 5 1 pkt 6 moga
by¢ zabudowane, jezeli ich zabudowa nie naruszy Prawa budowlanego oraz pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych w planie;

10) wysoko$¢ noworealizowanych i rozbudowywanych budynkéw nie moze przekraczac:
a) 11 m dla budynkéw mieszkaniowych,

b) 13 m dla budynkoéw mieszkaniowo - ustugowych i ushugowych,



¢) 6 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych;

11) w przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci, o
ktorej mowa w pkt. 10 lit. b) w dostosowaniu do wymogoéw technologicznych;

12) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos$¢ przekracza wielkosci wskazane w
pkt 10, ich rozbudowa nie moze powodowac zwickszenia istniejacych wysokosci, z
zastrzezeniem pkt 11;

13) dla nowej i przebudowywanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nalezy stosowacé dachy
dwuspadowe 1 wielospadowe. o nachyleniu potaci od 35° do 45° , z zastrzezeniem stosowania
jednolitej geometrii dachéw dla zabudowy bliZzniaczej oraz w przypadku realizowania zespolu
zabudowy w ramach jednego zamierzenia inwestycyjnego; dla budynkow ushlugowych w
przypadkach uzasadnionych wymogami technologicznymi wplywajacymi na form¢ budynku
dopuszcza si¢ stosowanie dachéw o innej geometrii;

14) dla budynkéw gospodarczych i garazowych obowiazujg dachy dwuspadowe i wielospadowe,
z dopuszczeniem dachéw o spadkach ponizej 35° i z dopuszczeniem innej formy i ksztattu
dachu, dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu;

15) jako pokrycie dachow nalezy stosowa¢ materialy bezpieczne dla srodowiska nawigzujace
fakturg 1 kolorystyka do dachow otaczajacego zainwestowania (z wykluczeniem pokry¢
bitumicznych); Powyzsze nie dotyczy budynkow potozonych w strefach konserwatorskich K1 1
K2, dla ktorych obowigzujg w tym zakresie zasady okreslone w § 11 ust. 2;

16) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych;

17) dla terendw MU potozonych w obrebie osuwiska nieaktywnego - obowiazuja zapisy zawarte
w §14 pkt 2 lit. a, b, c oraz w §27 ust.3 pkt 1, 2 1 3.

6. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegoélnych terendéw MU
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycjg w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, o
ktérych mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczeg6élnych
terenow MU nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych,
w szczegllnos$ci ustalen zawartych w §10, §11, §12, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 29.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (1UP-39UP).
2. Podstawowym przeznaczeniem terendw UP jest:

1) zabudowa ustugowa obejmujaca budynki i obiekty z zakresu administracji, o§wiaty, kultury,
zdrowia (z wylaczeniem szpitali i domow pomocy spotecznej), ustug sakralnych obejmujacych
budynek kosciota parafialnego wraz z domem parafialnym;

2) w terenie 29UP zabudowa ustugowa z zakresu ratownictwa, utrzymania bezpieczenstwa i
porzadku;

3) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktérej mowa w pkt 1 1 pkt 2 i
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,
b) zielen przybudynkowa,
¢) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca postojowe,

d) obiekty matej architektury,



e) ogrodzenia, przytagcza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, z zastrzezeniem §18 pkt 2.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:

1) zabudowy uslugowej z zakresu m.in.: handlu detalicznego, hotelarstwa, gastronomii,
obiektow biurowych, konferencyjnych i wystawienniczych, rzemiosta ustugowego itp.;

2) zabudowy mieszkaniowe] bezposrednio zwigzanej z obstugg i dozorem obiektow z zakresu
przeznaczenia podstawowego;

3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w ust. 2 pkt 3 lit.e).
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy ustugowej z mozliwoscig przebudowy,
nadbudowy i rozbudowy, z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu;

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 85%;
3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 15%;

4) warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby faczna powierzchnia terenéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

5) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej powinna
by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej dzialalnosci ustugowej z zachowaniem przepiséw
odrebnych 1 wymogow okreslonych w planie (w tym szczeg6lnie w § 13 w odniesieniu do
minimalnej wielko$ci dzialtki);

6) wysokos$¢ noworealizowanej i rozbudowywanej zabudowy ustlugowej nie moze przekroczy¢
16m, z wyjatkiem elementow stanowigcych dominante (np. kosciota), dla ktorych nie okresla sie
maksymalnej wysokosci, wysokos¢ budynkow gospodarczych 1 garazowych nie moze
przekracza¢ 6m;

7) w przypadku budynkoéw istniejacych, ktorych wysokos¢ przekracza wielko$ci wskazane w pkt
6, ich rozbudowa nie moze powodowac¢ zwigkszenia istniejgcych wysokosci.

8) dla nowej i przebudowywanej zabudowy ustugowej nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i
wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45° lub dachy ptaskie; dla budynkéw ustugowych 1
garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow o innej geometrii i o spadku ponizej 35° z
uwzglednieniem § 8 ust. 4;

9) dla budynku kosciota utrzymuje si¢ istniejagcg geometri¢ dachu;

10) jako pokrycie dachéow dwuspadowych i1 wielospadowych nalezy stosowaé materiaty
bezpieczne dla $rodowiska nawigzujace fakturg 1 kolorystyka do dachéw otaczajacego
zainwestowania

(z wykluczeniem pokry¢ bitumicznych); Powyzsze nie dotyczy budynkow poltozonych w
strefach konserwatorskich K1 i K2, dla ktorych obowigzuja w tym zakresie zasady okreslone w §
11 ust. 2;

11) kolorystyke elewacji nalezy stosowa¢ w barwach jasnych, stonowanych;

12) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych okresla §15 ust 1 pkt 6;
5. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczeg6élnych terenow UP nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki 1 ograniczenia, wynikajgce z potozenia terenu objetego
inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych

mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki i1 ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terenow UP
nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w



szczegoOlnosci ustalen zawartych w §10, §11, §12, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 30.

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z OGRANICZONYM ROZWOJEM
(UPO), potozony w obszarze osuwiska nieaktywnego wykazanego w dokumentacji, o ktorej mowa
w §14 pkt 1, z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji ustugowej na warunkach
okreslonych w ust. 2 1 ust.3.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowych obiektow i urzadzen:
1) zabudowy ustugowej;
2) lokali mieszkalnych wytacznie dla obstugi i dozoru budynkéw ustugowych;
3) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) obiektow matej architektury;
5) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdéw, dojs¢ do budynkoéw i miejsc postojowych;
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja nowych budynkow ushlugowych, mieszkalnych, gospodarczych 1 garazowych jest
dopuszczona wytgcznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy rownowagi gruntu i nie spowoduje
uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkows;

2) dla budynkow istniejacych w terenach UPO ustala sig:

a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktora okresli potrzebe wykonania zabezpieczen,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowg i przebudowe wytacznie przy spelnieniu warunkéw,
o ktorych mowa w pkt. 1;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;

4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;

5) w zakresie (stwierdzono niewaznosc)-pedziatu-terenow-oraz wysokosci budynkow, geometrii
dachu i kolorystyki obiektow obowigzujg ustalenia planu jak dla terendw UP (okre§lone w §29).

4. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegoélnych terenow UPO
nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegodlnych warunkach zagospodarowania, o
ktorych mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki 1 ograniczenia dotyczace poszczegdlnych
terenow UPO nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen
tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w §10, §11, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 31.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (1U - 78U)
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow U jest:

1) zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: handlu detalicznego i hurtowego (w tym skfady i
magazyny), hotelarstwa, gastronomii, obiektow administracyjnych 1 biurowych, konferencyjnych
1 wystawienniczych, rzemiosta ushugowego, turystyki i rekreacji itp.;



2) w terenach 12U, 20U, 27U, 35U, 48U, 50U, 52U, 55U, (stwierdzono niewaznosc¢) 378, 72U,
74U, 75U obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400m2;

3) w terenie 72U laboratoria i osrodki badawczo - rozwojowe;

4) zabudowa 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1, 2 1 3 1
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i1 gospodarcze,

b) wieza widokowa,

c) zielen przybudynkowa,

d) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca postojowe,
€) ciagi piesze 1 trasy rowerowe,

f) obiekty matej architektury,

g) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdéw, z zastrzezeniem §18 pkt 2,

h) tymczasowe obiekty budowlane stanowigce eksponaty wystawowe, niepeknigce
jakichkolwiek funkcji uzytkowych w terenie 56U.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) ustug kultury 1 o§wiaty;
2) ustlug sportu i rekreacji wraz z obiektami i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;
3) lokali mieszkalnych wytacznie dla obstugi i dozoru budynkow ustugowych;
4) dworcoéw autobusowych w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 26U 1 27U;
5) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie wymienionych w ust. 2 pkt. 4 lit.g;
6) stacji paliw w terenie 42U.
7) zaktadéw opiekunczo - leczniczych w terenie 68U

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wiece] niz 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

2) w ramach lokalizowanego zespolu zabudowy ustugowej nalezy uksztattowac elementy
przestrzeni publicznej takie jak: ulice, skwery, w tym takze otoczenie obiektow ustugowych;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy ustugowej, z mozliwoscia rozbudowy i
przebudowy, przy zachowaniu warunkéw okreslonych w pozostatych ustaleniach planu;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%,
5) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

6) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy ustugowej powinna
by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej dzialalnosci ustugowej z zachowaniem przepiséw
odrebnych 1 wymogow okreslonych w planie (w tym szczeg6lnie w § 13 w odniesieniu do
minimalnej wielko$ci dzialtki);

7) wysoko$¢ nowo realizowanej i rozbudowywanej zabudowy nie moze przekroczyc¢:

a) dla zabudowy ustugowej, przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego okreslonego
w ust. 3 pkt 1,2 1 7 zawierajacej si¢ w strefie K3 - ekspozycji zespotu zabytkowego Starego



Miasta: 16 m, a w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 14U, 15U,
16U: 13m, za wyjatkiem elementow stanowiacych dominant¢ np. wieza kosciota, wieza
strazacka, dla ktorych nie okresla si¢ wysokosci maksymalnej,

b) w pozostalych terenach w obszarze miasta dla zabudowy ustlugowej z zakresu
przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego okreslonego w ust. 3 pkt 1,21 7: 20 m,

¢) dla pozostatej zabudowy przeznaczenia towarzyszacego 1 dopuszczalnego, w tym:
* dla dworcéw autobusowych: 11 m,
* dla stacji paliw: 8 m,
* dla budynkow garazowych i gospodarczych: 6 m;

8) nalezy stosowa¢ dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe z dopuszczeniem innych
dachow w zaleznos$ci od wymogow technologicznych obiektow;

9) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych okresla §15 ust 1 pkt 6;

10) w terenach 69U, 48U, 49U, 5°U, 74U, 75U nalezy lokalizowa¢ budynki o wysokim
standardzie estetycznym z zastosowaniem wysokiej jako$ci materiatdéw budowlanych;

11) wyklucza si¢ sytuowanie w terenach 69U, 48U, 49U, 5°U, 74U, 75U obiektow
jednokondygnacyjnych oraz uzycia materiatow elewacyjnych takich jak blachy czy sidding;

12) dla terenow U potozonych w obrebie osuwiska nieaktywnego - obowiazujg zapisy zawarte w
§14 pkt 2 lit. c;

13) w przypadku lokalizacji stacji paliw w terenie 42U niezbedne jest wykonanie dokumentacji
hydrologicznej 1 geologiczno - inzynierskiej, stwierdzajacej przydatnos¢ terenu do jej lokalizacji,
na etapie projektu budowlanego;

14) obstuga komunikacyjna obszaréw 74U, 75U i1 50U nastgpowac bedzie poprzez skrzyzowanie
drogi 1KDGP z droga 24 KDL, wykonane jako dwupoziomowe, bezkolizyjne, z
wykorzystaniem istniejacych zjazdow.

5. Wyznacza si¢ w strefie K3 - ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego historycznego
Miasta Wieliczki - osie widokowe, zgodnie z rysunkiem planu oraz ustala si¢ zasady zabudowy i
zagospodarowania terenéw na ktérych osie sg zlokalizowane:

1) w odlegtosci 15 m od osi widokowych ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektow
przestaniajacych, a w szczegélnosci reklam i stupdw ogloszeniowych, drzew i zieleni, ogrodzen
pelnych, kioskéw oraz obiektéw i1 budynkow tymczasowych

2) w obszarze osi widokowych nalezy szczegélnie uwzgledni¢ ograniczenie w lokalizacji
reklam, obiektéw matej architektury, urzadzen ulicznych itp.

6. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenow U nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego
inwestycja w strefach badz obszarach o szczeg6lnych warunkach zagospodarowania, o ktoérych
mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegélnych terenow U
nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i1 odpowiednich ustalen tekstowych, w
szczegolnosci ustalen zawartych w §10, §11, §12, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 32.

1. Wyznacza si¢ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z OGRANICZONYM ROZWOJEM
(UO) potozony w obszarze osuwiska nieaktywnego wykazanego w dokumentacji, o ktérej mowa w
§14 pkt 1, z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji ustugowej na warunkach
okreslonych w ust. 2 1 ust.3.



2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow 1 urzadzen:

1) zabudowa ustugowa z zakresu m.in.: handlu detalicznego i hurtowego (w tym skfady i
magazyny), hotelarstwa,  gastronomii,  obiektéw  biurowych, konferencyjnych 1
wystawienniczych, rzemiosta ustugowego, turystyki itp.;

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1 i
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) zielen przybudynkowa,

¢) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca postojowe,
d) obiekty matej architektury,

e) ciagi piesze i trasy rowerowe,

f) wieza widokowa,

g) ogrodzenia, przylacza 1 urzadzenia instalacyjne do budynkoéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw,

h) tymczasowe obiekty budowlane stanowigce eksponaty wystawowe, niepetnigce
jakichkolwiek funkcji uzytkowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacja obiektéw o ktérych mowa w ust.2, jest dopuszczona wylacznie pod warunkiem
wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja
nie naruszy rownowagi gruntu i nie spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja
ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

2) dla budynkow istniejacych w terenie UO ustala sig:

a) mozliwo$¢ ich utrzymania, z =zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej, ktora okresli potrzebg wykonania zabezpieczen,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg, nadbudowg i przebudowe wytacznie przy spelnieniu warunkéw,
o ktorych mowa w pkt 1;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;
4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

5) w zakresie podzialu terendw oraz wysokosci budynkow, geometrii dachu i kolorystyki
obiektow obowigzujg ustalenia planu jak dla terenoéw U (okreslone w § 31).
4. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania terenu UQO nalezy réwniez
uwzglednia¢ indywidualne warunki i1 ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objetego
inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych
mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace terenu UO nalezy

identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w szczegolnosci
ustalen zawartych w §10, §11, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 33.

1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ, SKEADOW 1
MAGAZYNOW (1PU-18PU).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw PU jest:

1) zabudowa produkcyjna, produkcyjno - ustugowa, ustugowa, biurowa, magazyny, sktady,



2) w terenie 3PU obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;

3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1 i pkt. 2 1
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i1 gospodarcze,

b) zielen przy obiektach,

¢) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca postojowe,
d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia, przylagcza i1 urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdw, z zastrzezeniem §18 pkt 2.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen:

1) stacji paliw w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2PU,3PU,4PU,
6PU,9PU,10PU,11PU, 14PU, 15PU,16PU, 17PU;

2) osrodkow doskonalenia zawodowego;
3) urzadzen i1 zagospodarowania zwigzanego z ochrong akustyczng (np. ekrany, zielen wysoka);
4) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej niewymienionych w ust. 2 pkt 3 lit. e);

4. Okresla si¢ zakres ustug zgodnie z §6 pkt 10.

5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigce] niz 40% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania;

2) w ramach zespotu zabudowy ustlugowej, produkcyjnej lub produkcyjno-ustugowej, na jego
obrzezach, nalezy ksztattowac tereny zieleni, izolujacej je od terenow zabudowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacej zabudowy ushugowej, magazynowej i produkcyjnej do
utrzymania z mozliwo$cig rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniem warunkow okre§lonych
w pozostatych ustaleniach planu;

4) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 80%;
5) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 20%;

6) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy ustugowe;,
produkcyjnej, magazynowej 1 skladowej powinna by¢ dostosowana do rodzaju prowadzonej
dziatalno$ci z zachowaniem przepisow odrebnych i wymogéw okre§lonych w planie (w tym
szczegOlnie w § 13 w odniesieniu do minimalnej wielkos$ci dziatki);

7) w ramach lokalizowanego zespolu zabudowy produkcyjno - uslugowej nalezy uksztaltowac
elementy przestrzeni publicznej takie jak: ulice, skwery, w tym takze otoczenie obiektéw
uslugowych;

8) w ramach zespotu zabudowy produkcyjno-ustugowej, na jego obrzezach, nalezy ksztattowac
tereny zieleni, izolujacej je od terendéw zabudowy mieszkaniowe;;

9) na dziatkach zabudowanych, na ktérych ustalony wskaznik w pkt 4 jest przekroczony,
obowiazuje zakaz zwigkszania istniejacej powierzchni zainwestowania;

10) wysokos¢ zabudowy nie moze przekracza¢ 20 m, a w terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolem 5PU, 7PU, 8PU, 12PU, 14PU - 16 m;



11) w przypadku budynkoéw istniejacych, ktorych wysokos¢ jest wigksza niz okreslona w pkt 10,
ich przebudowa lub rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia istniejacej wysokosci,

12) wysoko$¢ budynkow garazowych 1 gospodarczych nalezy dostosowa¢ do potrzeb
funkcjonalnych i technologicznych;

13) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci 35° , z dopuszczeniem dachow
ptaskich;

14) w przypadku lokalizacji stacji paliw niezbedne jest wykonanie dokumentacji hydrologiczne;j
1 geologiczno - inzynierskiej, stwierdzajacej przydatnos¢ terenu do jej lokalizacji, na etapie
projektu budowlanego;

15) wskaznik minimalnej ilo$ci miejsc parkingowych okresla §15 ust 1 pkt 6;

16) dla terenow PU potozonych w obrebie osuwiska nieaktywnego - obowigzujg zapisy zawarte
w §14 pkt 2 lit. c oraz w §34 ust.3 pkt 1,21 3.

6. W terenach PU zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i innej niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym i1 dopuszczalnym.

7. (stwierdzona niewaznosc) ¥
holi "™

8. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczeg6élnych terenow PU nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego
inwestycja w strefach badz obszarach o szczeg6lnych warunkach zagospodarowania, o ktorych
mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczeg6lnych terenéw PU
nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i1 odpowiednich ustalen tekstowych, w
szczegolnosci ustalen zawartych w §10, §11, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 34.

1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO - USLUGOWEJ, SKEADOW 1
MAGAZYNOW Z OGRANICZONYM ROZWOJEM (1PUO - 2PUO), potozone na terenach
osuwisk wykazanych w dokumentacji, o ktéorej mowa w §14 pkt 1, z podstawowym
przeznaczeniem pod utrzymanie funkcji produkcyjno ustugowej na warunkach okreslonych w ust.3.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow i1 urzadzen:

1) zabudowy produkcyjno ustugowej, magazynow i sktadow, wytacznie w terenach osuwisk
nieaktywnych i pod warunkiem speinienia wymogow, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 2;

2) budynkow garazowych i gospodarczych, wytacznie w terenach osuwisk nieaktywnych i pod
warunkiem spetnienia wymogow, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2;

3) niewydzielonych na rysunku planu drég, dojazdéw, dojs¢ do budynkow, miejsc postojowych,
4) urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg 1 zagospodarowaniem terenu.

3. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w terenach osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych;

2) lokalizacja nowych budynkéw produkcyjno - ustugowych, sktadéw 1 magazyndow, budynkow
ustugowych, gospodarczych i garazowych w terenach osuwisk nieaktywnych jest dopuszczona
wytacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej potwierdzajacej,
ze projektowana inwestycja nie naruszy zaburzenia rownowagi gruntu i nie spowoduje
uaktywnienia si¢ osuwiska oraz ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace zabezpieczen dla
projektowanych budynkows;

3) dla budynkéw istniejagcych w terenach osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i



nieaktywnych ustala si¢:

4) mozliwos¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,
ktora okresli potrzebg wykonania zabezpieczen,

5) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe 1 przebudowe wytacznie dla budynkow istniejacych w
obszarach osuwisk nieaktywnych przy spelnieniu warunkow, o ktérych mowa w pkt 2; w
obszarach osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych nie dopuszcza si¢ rozbudowy, nadbudowy
1 przebudowy istniejacych budynkdéw,

6) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%;
7) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 40%;

8) w zakresie (stwierdzono niewaznosc)-pedziatu—terencw-oraz-wysokosci budynkow, geometrii
dachu, z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego w terenach osuwisk nieaktywnych, obowigzuja
ustalenia planu jak dla terenéw PU (okreslone w § 33).

4. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegdlnych terenow PUO
nalezy réwniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o
ktorych mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki 1 ograniczenia dotyczace poszczegdlnych
terenow PUO nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen
tekstowych, w szczegdlnosci ustalen zawartych w §10, §11, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 35.
1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI (1US - 9US).
2. Przeznaczeniem podstawowym terenow US jest:

1) zabudowa i zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia sportowe, takie jak: hale
sportowe, ptywalnie, stadiony, boiska do gier, bieznie, urzadzenia sportow zimowych, ciagi
piesze i trasy rowerowe, place zabaw, zielen urzadzona towarzyszaca budynkom i obiektom,
obiekty administracji, gospodarcze i1 socjalne zwigzane z obslugg obiektoéw sportowych i
rekreacyjnych (szatnie itp.)

2) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt 1 i
funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym:

a) budynki garazowe i gospodarcze,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkdéw i obiektow, miejsca
postojowe,

c) obiekty matej architektury,

d) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw i obiektow, w tym shuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdéw, z zastrzezeniem §18 pkt 2.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen:
1) zabudowy ustugowej wolnostojacej lub wbudowane;;

2) zabudowy mieszkaniowej wraz z budynkami gospodarczymi, wytacznie dla obstugi obiektow
z zakresu przeznaczenia podstawowego;

3) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niewymienionych w ust. 2 pkt 2 lit. d;
4) niezbednych dla obstugi obiektow i urzadzen miejsc parkingowych.

4. Okresla si¢ nastepujacy zakres ustug w ramach przeznaczenia dopuszczalnego: handel
detaliczny, gastronomia, hotelarstwo.



5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:

1) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby faczna powierzchnia terenéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% wyznaczonego wskaznika
dopuszczalnej powierzchni zainwestowania (nie dotyczy hotelarstwa);

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania terenu nie moze przekroczy¢ 30%;
wskaznik ten nie dotyczy przypadku zagospodarowania terenu obiektami typu hale sportowe,
ptywalnie, stadiony, boiska do gier, bieznie, urzadzenia sportéw zimowych, obiekty
administracji, gospodarcze i socjalne zwigzane z obstuga obiektow sportowych i rekreacyjnych
(szatnie itp.) 1 w takich przypadkach wskaznik ten moze wynosi¢ do 70%;

3) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70% z
wytaczeniem przypadkow, o ktérych mowa w pkt 2;

4) wysokos$¢ obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obstugg przeznaczenia podstawowego nalezy
dostosowa¢ do wymogdw technologicznych obiektow;

5) wysokos¢ noworealizowanych budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych wolnostojacych
bezposrednio zwigzanych z funkcja podstawowg nie moze przekracza¢ 11 m;

6) w przypadku istniejacych budynkéw mieszkalnych i uslugowych, ktorych wysokosci
przekraczaja wielkosci wskazane w pkt 5, ich rozbudowa nie moze powodowaé zwigkszenia
istniejacych wartosci;

7) dla obiektoéw i urzadzen zwigzanych z obslugg przeznaczenia podstawowego nalezy stosowac
dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35° - 45° plaskie lub inne, w
zaleznosci od wymogow technologicznych obiektow;

8) dla noworealizowanych budynkéw mieszkalnych i ustugowych wolnostojacych nalezy
stosowa¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 35 - 45°;

9) nalezy zapewni¢ odpowiednig iloSci miejsc postojowych, zgodnie ze wskaznikiem
okreslonym w §15 ust 1 pkt 6.

6. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczeg6élnych terenow US nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki 1 ograniczenia, wynikajgce z potozenia terenu objetego
inwestycja w strefach badz obszarach o szczegdlnych warunkach zagospodarowania, o ktorych
mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki 1 ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terenow US
nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i odpowiednich ustalen tekstowych, w
szczegoOlnosci ustalen zawartych w §10, §11, §12, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 36.

1. Wyznacza si¢ TERENY SPORTU I REKREACJI Z OGRANICZONYM ROZWOJEM
(1USO - 2USQO), polozone na terenach osuwisk (aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych
w terenie 1USO oraz nieaktywnych w terenie 2USO) wykazanych w dokumentacji, o ktorej mowa
w §14 pkt 1, z podstawowym przeznaczeniem:

1) dla terenu 1USO - pod zagospodarowanie obejmujace urzadzenia sportow letnich i zimowych,
oraz urzadzenia rekreacyjne, takie jak: ciggi piesze, trasy rowerowe, szlaki turystyczne, place
zabaw, zielen urzadzona;

2) dla terenu 2USO - pod zabudowe¢ i zagospodarowanie obejmujace obiekty i urzadzenia
sportowe takie jak: hale sportowe, plywalnie, stadiony, boiska do gier, bieznie, ciagi piesze i
trasy rowerowe, place zabaw, zielen urzadzong towarzyszaca budynkom i obiektom, obiekty
gospodarcze i socjalne zwigzane z obstugg obiektow sportowych i rekreacyjnych (szatnie itp.);
oraz inne elementy towarzyszace i1 funkcjonalnie zwigzane, w tym:



a) budynki garazowe 1 gospodarcze,

b) niewydzielone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkdéw i obiektow, miejsca
postojowe,

c¢) obiekty matlej architektury,

d) ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw i obiektow, w tym shuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekdéw, na warunkach okreslonych w ust. 2 1 ust.3.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne dla terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nowych obiektow i
urzadzen:

1) dla terenu 1USO - obiektow matlej architektury oraz oswietlenia;
2) dla terenu 2USO:

a) zabudowy ustugowej wolnostojacej lub wbudowanej pod warunkiem spetnienia wymogow,
o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2;

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z budynkami gospodarczymi, wylacznie dla obstugi
obiektéw z zakresu przeznaczenia podstawowego pod warunkiem spetnienia wymogoéw, o
ktorych mowa w ust. 3 pkt 2;

¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, niewymienionych w ust. 1 pkt 2 lit. d);
d) niezbednych dla obstugi obiektow i1 urzadzen miejsc parkingowych.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:
1) w terenie 1USO obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy i1 obiektéw nie wymienionych w przeznaczeniu
podstawowym i dopuszczalnym,

b) zapewnienie przy zagospodarowaniu terenu wilasciwego odwodnienia terenu
zapobiegajacego stagnacji wod,

c) zabezpieczenie terenu przed erozja z zastosowaniem $rodkow technicznych i
biologicznych,

d) zakaz lokalizowania urzadzen i obiektéw powodujacych podcigcie stoku,

e) prowadzenie wszelkiego rodzaju prac ziemnych na podstawie dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej;
2) w terenie 2USO lokalizacja nowych budynkoéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i
garazowych jest dopuszczona wyltacznie pod warunkiem wykonania dokumentacji geologiczno-
inzynierskiej potwierdzajacej, ze projektowana inwestycja nie naruszy rownowagi gruntu i nie
spowoduje uaktywnienia si¢ osuwiska oraz, ze dokumentacja ta okresli zalecenia dotyczace
zabezpieczen dla projektowanych budynkow;

3) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania dla terenu 2USO nie moze przekroczy¢
30% terenu inwestycji; wskaznik ten nie dotyczy przypadku zagospodarowania terenu obiektami
typu hale sportowe, ptywalnie, stadiony, boiska do gier, bieznie, obiekty administracji,
gospodarcze i socjalne zwigzane z obstugg obiektow sportowych i rekreacyjnych (szatnie itp.);
wskaznik ten moze wynosi¢ do 70%;

4) wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 70% z
wylaczeniem przypadkow dotyczacych terenu 2USO, o ktérych mowa w pkt 3;
5) dla terenu 2USO w zakresie (stwierdzona niewaznosc¢) pedziat—terenow—oraz—wysokosci i

geometrii dachu budynkow przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego w terenach osuwisk
nieaktywnych obowigzujg ustalenia planu jak dla terenéw US (okreslone w § 35).



4. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegoélnych terenéw USO
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycjag w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, o
ktérych mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczeg6lnych

terenow USO nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i1 odpowiednich ustalen
tekstowych, w szczeg6lnosci ustalen zawartych w §10, §11, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 37.
1. Wyznacza sie TERENY ZIELENI URZADZONEIJ (1ZP - 40ZP).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw ZP jest zielen urzadzona shuzaca rekreacji i1
wypoczynkowi, w formie parkéw, skwerow, ogrodéw oraz zieleni urzadzonej towarzyszacej
obiektom zabytkowym.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, w tym:
1) ustugi kultury 1 rekreacji, w zakresie nie kolidujagcym z przeznaczeniem podstawowym;

2) urzadzen sportu i rekreacji oraz ogélnodostepnych, "niekubaturowych" urzadzen turystyki i
edukacji (np. tablice informacyjne, zadaszenia);

—

3) tymczasowych obiektow zwigzanych z organizacjg imprez masowych, kiermaszy, wystaw
pokazdw oraz sezonowych obiektoéw handlowych i gastronomicznych;

4) obiektow matej architektury;
5) urzadzen turystycznych, np. szlakow turystycznych pieszych i rowerowych;
6) niewyznaczonych na rysunku planu doj$¢ pieszych oraz ciggdéw pieszych 1 tras rowerowych;
7) lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 10% powierzchni danego terenu ZP;
ograniczenie nie obejmuje istniejacej zabudowy;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, zakaz nie
obejmuje lokalizacji obiektow o ktorych mowa w ust. 3 pkt 3;

3) utrzymanie charakteru istniejacej zielent;

4) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw i charakteru przeznaczenia
podstawowego;

5) obowigzuje nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rowow
melioracyjnych, kanaléw odwadniajagcych 1 zbiornikdéw wodnych wraz z ich obudowg
biologiczna;

6) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejacych
rowow melioracyjnych i kanaldéw odwadniajagcych zlokalizowanych na obszarze objetym
planem,;

7) dla terenéw ZP polozonych w granicy terendw osuwisk aktywnych i1 nieaktywnych
obowiazuja zapisy zawarte § 14 pkt 2 lit. aic;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie w terenie 19ZP istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia
jej przebudowy.



5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczeg6dlnych terendw ZP nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego
inwestycja w strefach badz obszarach o szczeg6lnych warunkach zagospodarowania, o ktorych
mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terenow ZP
nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i1 odpowiednich ustalen tekstowych, w
szczegolnosci ustalen zawartych w §10, §11, §12, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 38.

1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI PARKU MIEJSKIEGO (1ZPL-3ZPL) z podstawowym
przeznaczeniem na zielen parkowa.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen:
1) elementow matej architektury;

2) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z zagospodarowaniem terenu (w tym
oswietlenie);

3) nie wydzielonych w planie dojazdéw i dojs¢ pieszych, §ciezek rowerowych;

4) ogolnodostepnych, "nie kubaturowych" urzadzen np. zadaszen, tablic informacyjnych.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenow:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

2) zagospodarowanie terenu nalezy ksztalttowa¢ w oparciu o kompleksowy projekt
zagospodarowania okreslajacy ksztaltowanie zieleni, przebiegi $ciezek rowerowych, pieszych,
lokalizacje poszczegodlnych elementdw matej architektury, sieci i urzadzen - tworzacych wysoka
jakos¢ przestrzeni publicznej;

3) dla terenow ZPL obowigzujg ustalenia dla strefy ekologicznej, o ktorych mowa w §10 ust 1
pkt 2 lit.b;

4) dla terenow ZPL potozonych w granicy obszaréw osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych 1
nieaktywnych obowiazuja zapisy zawarte § 14 pkt 2 lit.a, bic.

§ 39.

1. Wyznacza sic TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ (1Z - 39Z, 41Z. - 53Z, 55Z. - 60Z, 627,
-797).

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw Z jest zielen nieurzadzona w formie: otwartych terenéw
trawiastych, zespotow zadrzewien i zakrzewien, tak, pastwisk oraz zieleni stanowigcej obudowe
biologiczng ciekow wodnych, pelnigcag funkcje lokalnych powigzan przyrodniczych.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) obiektoéw malej architektury;
2) urzadzen turystycznych, np. szlakow turystycznych pieszych i rowerowych;

3) nie wyznaczonych na rysunku planu drog, dojazdow, dojs$¢ pieszych oraz ciggow pieszych i
sciezek rowerowych;

4) boisk i urzadzen sportowych;
5) lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:



1) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby taczna powierzchnia terenéw zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni danego terenu Z;
ograniczenie nie obejmuje istniejacej zabudowy oraz boisk i1 urzadzen sportowych;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, gospodarczej, z zastrzezeniem
pkt. 3;

3) dla istniejacych budynkoéw mieszkalnych i gospodarczych i1 inwentarskich, wchodzacych w
sktad gospodarstw rolnych, dopuszcza si¢ zwigkszenie ich powierzchni uzytkowej do 50% oraz
mozliwo$¢ adaptacji poddaszy na cele mieszkalne, jak rowniez realizacje nowych budynkéow
zwigzanych z gospodarstwem rolnym pod warunkiem rozbiorki istniejgcych;

4) dopuszczenie, o ktérym mowa w pkt 2, nie dotyczy istniejacej zabudowy w terenach osuwisk
aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych, dla ktorych ustala sie:

a) mozliwos¢ ich utrzymania, z zaleceniem wykonania dokumentacji geologiczno -
inzynierskiej, ktora okresli potrzebg zabezpieczen,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudoweg 1 przebudowe wytacznie dla budynkéw istniejacych
obszarach osuwisk nieaktywnych przy spetnieniu warunkéw, o ktorych mowa w §14 pkt 2 lit.
c; w obszarach osuwisk aktywnych i okresowo aktywnych nie dopuszcza si¢ rozbudowy,
nadbudowy 1 przebudowy istniejacych budynkdéw;

5) utrzymanie charakteru istniejacej zielent;

6) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogdéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

7) obowiazuje nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rowow
melioracyjnych, kanaléw odwadniajagcych 1 zbiornikdéw wodnych wraz z ich obudowg
biologiczna;

8) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejacych
rowow melioracyjnych 1 kanatéw odwadniajacych zlokalizowanych na obszarze objetym
planem;

5. W dzialaniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenow Z nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego
inwestycja w strefach badz obszarach o szczeg6lnych warunkach zagospodarowania, o ktoérych
mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegdlnych terenéw Z
nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i1 odpowiednich ustalen tekstowych, w
szczegolnosci ustalen zawartych w §10, §11, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 40.
1. Wyznacza si¢ TEREN CMENTARZA (ZC).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu ZC jest cmentarz oraz realizacja obiektow i urzadzen
zwigzanych z funkcja cmentarza, jak: kaplice cmentarne, pomniki, zielen urzadzona, dojScia piesze,
o$wietlenie.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) niezbednych dla funkcjonowania cmentarza urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

2) obiektow kubaturowych zwigzanych z obstuga cmentarza (budynki gospodarcze 1
administracyjne);

3) dojazdow i doj$¢ nie wydzielonych na rysunku planu.



4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

1) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

2) zachowanie proporcji, aby taczna powierzchnia terendéw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 10% powierzchni cmentarza.

3) dla budynkéw objetych rejestrem zabytkéw potozonych w terenach ZC okreslonych na
rysunku planu - obowigzuja zapisy zawarte w §11.

4) wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen zwigzanych z funkcja 1 obstuga cmentarza nie moze
przekracza¢ 7,0 m; Powyzsze nie dotyczy ewentualnych tzw. sygnaturek kaplicy cmentarne;.

5) dachy dwu lub wielospadowe dostosowane do funkcji; dopuszcza si¢ stosowanie dachow
ptaskich.

§ 41.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ (1ZI - 19ZI).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow ZI jest zielen izolacyjna ograniczajaca niekorzystny
wplyw terenow komunikacyjnych oraz w formie pasa zieleni urzadzonej wokot cmentarza.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) budowli i urzadzen zwigzanych bezposrednio z ochrong terenéw sgsiednich przed ucigzliwym
oddziatywaniem uktadu komunikacyjnego, oraz urzadzen ochrony akustycznej (ekranow
akustycznych), w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZI, 3ZI, 4ZI, 571, 6Z1,
771, 871,971, 10Z1, 1171, 1271, 1371, 1471, 1571, 16Z1, 1771, 1971,

2) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) nie wyznaczonych na rysunku planu drég dojazdowych i wewngtrznych oraz wjazdéw na
tereny przylegtych nieruchomosci,

4) dojazdow 1 dojs¢ pieszych nie wydzielonych na rysunku planu;
5) ciggdéw pieszych 1 Sciezek rowerowych;
6) obiektow ustug zwigzanych bezposrednio z funkcjonowaniem cmentarza (np. zaktad
kamieniarski) w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1Z1.
4. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenow:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, budynkow gospodarczych i1 garazowych;

2) istniejace obiekty mieszkaniowe, gospodarcze i garazowe, w terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1ZI utrzymuje si¢ bez mozliwosci nadbudowy i1 rozbudowy;

3) obowiazek urzadzenia zespolow zieleni niskiej, sredniowysokiej 1 wysokiej, zapewniajacej
ochrong przed halasem i zanieczyszczeniami od terendw komunikacji w terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami 2ZI, 3ZI, 4Z1, 571, 6Z1, 7Z1, 8Z1, 9Z1, 10Z1, 11ZI, 1271, 13Z1,
1471, 1571, 1671, 1771, 18Z1I,

4) obiekty o ktorych mowa w ust. 3 pkt 6, nie moga stanowi¢ wiecej niz 30% powierzchni
terenu; w terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZI;

5) wysoko$¢ zabudowy o ktérej mowa w ust. 3 pkt 6, nie moze przekracza¢ 6m,;

6) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI obowigzujg przepisy odrebne,
dotyczace pasa izolujacego tereny cmentarne od innych terendw, o ktérych mowa w §10 ust.1
pkt 1 lit. j).



§ 42.

1. Wyznacza sic¢ TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH (1ZD-10ZD), podstawowym
przeznaczeniem pod ogrody dziatkowe z altanami, obiektami gospodarczymi, niewydzielonymi na
rysunku planu drogami, dojazdami, doj$ciami, miejscami postojowymi oraz obiektami,
urzadzeniami i sieciami infrastruktury techniczne;.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji:

1) zabudowy ustugowej typu klubo - kawiarnie, $wietlice, urzadzenia sportowo rekreacyjne
bezposrednio stuzgce uzytkownikom ogrodéw dziatkowych.

3. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenu:
1) istniejace ogrody dziatkowe pozostawia si¢ do utrzymania;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi wedlug przepisow
odrgbnych.

3) dla ogrodéw dziatkowych, obowigzuja przepisy odrebne, dotyczace rodzinnych ogrodow
dziatkowych;

4) wysoko$¢ nowo realizowanych altan i obiektow gospodarczych nie moze przekracza¢ 4,5 m;

5) w przypadku altan i obiektéw gospodarczych istniejacych, ktérych wysoko$¢ przekracza
wielkosci wskazane w pkt 4, ich rozbudowa nie moze powodowac zwigkszania istniejgcych
wysokosci;

6) wysokos$¢ obiektéw o ktérych mowa w ust.2 pkt. 1 nie moze przekroczy¢ 8m;
7) nowe i przebudowywane altany i obiekty gospodarcze nalezy dostosowa¢ do gabarytoéw i
formy obiektow istniejacych;

8) dla terenéw ZD potoznych w granicy terenéw osuwisk nieaktywnych obowigzuja przepisy o
ktorych mowa w 14 pkt 2 lit. c.

§ 43.
1. Wyznacza sic TERENY ROLNICZE (1R-4R).

2. Jako przeznaczenie podstawowe terenoOw R ustala si¢: uprawy polowe oraz rolnicze uzytki
zielone, uprawy ogrodnicze i sady.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢:

1) lokalizacji budynkow bezposrednio zwigzanych z produkcja rolng (np. budynki inwentarskie,
stodoty, silosy na produkty rolne, wiaty na sprzet rolny, szklarnie, pieczarkarnie, itp.);

2) lokalizacji nie wydzielonych na rysunku planu doj$¢ pieszych i dojazdow do gruntow rolnych;
3) przebudowy istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
4) lokalizacji nowych podziemnych sieci infrastruktury techniczne;j.
4. Jako warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

2) dla istniejagcych budynkow mieszkalnych wchodzacych w skilad gospodarstw rolnych
dopuszcza si¢ zwigkszenie ich powierzchni uzytkowej do 50% oraz mozliwos$¢ adaptacji
poddaszy na cele mieszkalne albo realizacj¢ nowego budynku mieszkalnego pod warunkiem
rozbiorki budynku istniejacego;



3) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe 1 przebudowe wylacznie dla budynkéw istniejgcych
obszarach osuwisk nieaktywnych przy spelnieniu warunkow, o ktérych mowa w §14 pkt 2 lit. c;

4) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego;

5) mozliwos$¢ utrzymania istniejacej zabudowy, z dopuszczeniem jej przebudowy.

§ 44.
1. Wyznacza si¢ TERENY LASU (1ZL - 10ZL).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ZL ustala si¢ zielen le$na.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;
2) niewydzielonych w planie dojazdow i doj$¢ pieszych.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:
1) zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna;

2) dostosowanie przeznaczenia dopuszczalnego do wymogoéw 1 charakteru przeznaczenia
podstawowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenéw ZL nalezy
rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z polozenia terenu objetego
inwestycja w strefach badz obszarach o szczeg6lnych warunkach zagospodarowania, o ktérych
mowa w Rozdziale II. Indywidualne warunki i ograniczenia dotyczace poszczegolnych terenéw ZL
nalezy identyfikowa¢ na podstawie rysunku planu i1 odpowiednich ustalen tekstowych, w
szczegolnosci ustalen zawartych w §10, §11, §14, §17, §19, §20, §21.

§ 45.

1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH (1WS-
11WS) obejmujace tereny wod otwartych, jako podstawowe przeznaczenie terenow WS.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji mostow 1 polaczen
komunikacyjnych oraz budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziow3.

3. Ustala si¢ nastepujgce warunki zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji urzadzen wodnych shuzacych rekreacyjnemu
wykorzystaniu rzeki, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) tereny WS podlegaja ochronie i zabezpieczeniom na podstawie przepisow odrgbnych;

3) tereny WS nalezy traktowac jako jeden ciagly teren, niezaleznie od przecinajacych go terenow
0 innym przeznaczeniu;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa.

§ 46.

1. Wyznacza sic TERENY OBIEKTOW 1 URZADZEN INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ (K, W,E,G).

2. Przeznaczeniem podstawowy terenu sg obiekty 1 urzadzenia w zakresie:



1) infrastruktury sanitarnej - K,
2) infrastruktury wodociggowej - W,
3) infrastruktury elektroenergetycznej - E,
4) infrastruktury gazociggowej - G.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢:

1) mozliwo$¢ realizacji obiektow zaplecza administracyjno-technicznych oraz socjalnych dla
jednostek eksploatujacych;

2) niewydzielonych na rysunku planu dojazdow i doj$¢ pieszych;
3) warunki zagospodarowania terenéw zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Warunkiem lokalizacji obiektéw 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spelnienie zasady, aby 1laczna powierzchnia terenow zwigzanych z
przeznaczeniem dopuszczalnym nie stanowita wigcej niz 40% powierzchni terenu.

§ 47.

1. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (KDA, 1KDGP - 4KDGP, 1KDG-
5KDG, 1KDZ-4KDZ, 6KDZ, 7KDZ, 9KDZ - 12KDZ, 1KDL - 39KDL, 1KDD - 137KDD,
KDW) tworzace uktad drogowy obszaru.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic (drég), z wyposazeniem dostosowanym do
klasy 1 przeznaczenia ulicy (drogi) w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy 1 zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia
przystankowe), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy
odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte), o§wietlenie, urzadzenia zabezpieczenia,
oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej).

3. Jako obowigzujace ustala si¢ rezerwy terenu okreslone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi; szerokosci pasa drogowego wyznaczonego tymi liniami dla poszczegdlnych
klas ulic 1 drég publicznych wynosza:

1) droga klasy A (autostrada) - zgodnie z rysunkiem planu;
2) droga klasy GP (gtéwna ruchu przyspieszonego) - zgodnie z rysunkiem planu;

3) drogi klasy G (gtéowna) - 25 m z miejscowymi zawe¢zeniami zgodnie z rysunkiem planu,
wynikajacymi z istniejgcego zagospodarowania;

4) ulice klasy Z (zbiorcza) - 20 m;

5) ulice klasy L (lokalna) - 12 m;

6) ulice klasy D (dojazdowa) - 10 m;

7) drogi wewngtrzne nie bedace drogami publicznymi 6 m.

4. Dla niewydzielonych na rysunku planu drog dojazdowych i wewngtrznych, okresla si¢
minimalng szerokos¢, dla:

1) w terenach MW 1 PU - dla drog dojazdowych 10 m, dla drog wewngtrznych 6 m;

2) w innych terenach - 5 m.



5. Sytuowanie zabudowy wzgledem drég okresla nieprzekraczalna badz obowigzujaca linia
zabudowy wyznaczona na rysunku planu; dopuszcza si¢ rozbudowe (z ograniczeniem okre§lonym
w ust. 6), remont, przebudowe 1 nadbudowe istniejagcych budynkéw zlokalizowanych w catosci lub
czgsciowo poza tymi liniami - przy zachowaniu przepisow odrgbnych; realizacja nowych
budynkow lub ich czesci poza nieprzekraczalng linig zabudowy jest mozliwa wylacznie w
przypadku plombowego uzupeliania zabudowy przy zachowaniu zgodno$ci z przepisami
odrebnymi oraz pod warunkiem uwzglednienia przepisu okreslonego w ust. 6.

6. Zakaz rozbudowy istniejacych budynkéw Iub ich czgsci oraz realizacji nowych w liniach
rozgraniczajacych drog.

7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

1) w formie zatok postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w obrgbie linii
rozgraniczajacych drog KDL 1 KDD, z zastrzezeniem §15 ust.2,

2) w formie parkowania przykraweznikowego w obrebie linii rozgraniczajacych drog KDL i
KDD.

8. Przewiduje si¢ mozliwos$¢ prowadzenia ciggdéw rowerowych w obrgbie terendOw przeznaczonych
na cele komunikacji jako:

1) wydzielone $ciezki rowerowe i ciggi pieszo - rowerowe;
2) oznakowane trasy rowerowe, prowadzone w obrgbie jezdni ulic dojazdowych KDD.

9. Wyklucza si¢ wykonywanie nowych zjazdow i skrzyzowan drogi 1KDGP z uktadem lokalnym;
dopuszcza si¢ skrzyzowanie drogi 1KDGP z droga 24 KDL, wykonane jako dwupoziomowe,
bezkolizyjne, z wykorzystaniem istniejacych zjazdow.

§ 48.

1. Wyznacza si¢ TEREN WYDZIELONEGO PLACU I CIAGU PIESZO - ROWEROWEGO
(KX).

2. Podstawowym przeznaczeniem jest teren Rynku Gornego i placu targowego.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) obiektow mate;j architektury,
2) $ciezek rowerowych i ciggow pieszych,
3) niskiej zieleni urzadzonej,
4) urzadzen infrastruktury technicznej,
5) przejazdow stuzebnych oraz awaryjnych stuzb porzadkowych i ratowniczych.

4. Ustala si¢ indywidualne warunki zagospodarowania dla terenu KX, obowigzujg ustalenia dla stref
konserwatorskich oraz strefy nadzoru archeologicznego zgodnie z §11.

§ 49.

1. Wyznacza sic TERENY OBIEKTOW I URZADZEN OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
(1IKP -21KP).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu sg parkingi, petle autobusowe, zjazdy i dojazdy, w tym
rowniez z drog klasy GP, przylacza i1 urzadzenia instalacyjne do budynkow, urzadzenia stuzace
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow, parkingi wielopoziomowe (nadziemne i podziemne) oraz
dworce autobusowe w trenach znaczonych na rysunku planu symbolem 3KP, 8KP, 19KP.



3. Jako przeznaczenie dopuszczalne przyjmuje si¢:
1) stacje paliw w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3KP,4KP, 18KP;
2) obiekty matej architektury;
3) mate obiekty handlowe typu kiosk, zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem podstawowym,;
4) dojScia piesze;
5) zielen urzadzong.
4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:
1) tereny zieleni urzadzonej nalezy aranzowac z udziatem zieleni niskiej;

2) w przypadku lokalizacji stacji paliw niezbedne jest wykonanie dokumentacji hydrologicznej 1
geologiczno inzynierskiej, stwierdzajacej przydatnos¢ terenu do jej lokalizacji, na etapie projektu
budowlanego;

3) obowiazuje realizacja kanalizacji deszczowej wyposazonej w osadniki zanieczyszczen i
separatory substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wysokos¢ zabudowy dostosowana do wymogow technicznych i technologicznych oraz
wysokosci zabudowy w otoczeniu, jednak nie moze przekroczyc¢:

a) 11 m dla wielopoziomowych parkingéw nadziemnych,
b) 11 m dla dworcow autobusowych,

¢) 8 m dla stacji paliw,

d) 4,5 m dla matych obiektow handlowych typu kiosk;

5) forma dachu: ptaskie, dwu lub wielospadowe dostosowane do funkcji oraz otaczajgcego
zainwestowania na sgsiednich dziatkach a takze wzgledéw technicznych i technologicznych.

§ 50.
1. Wyznacza si¢ TERENY KOLEJOWE (KK) obejmujacy lini¢ kolejowa.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest linia kolejowa, stanowigca tereny zamknig¢te w rozumieniu
przepisow odrgbnych.

§ 51.
1. Wyznacza si¢ TEREN ZBIORKI ODPADOW (O) tereny zbiorki odpadow.

2. Podstawowym przeznaczeniem jest teren przeznaczony na potrzeby zbidrki odpadéw oraz innych
obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami, z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 2
lit. d.

3. Zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odregbnymi.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe
§ 52.

Wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.



§ 53.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.

§ 54.

Z dniem wej$cia w zycie uchwaly traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Wieliczka - obszar "A" uchwalony Uchwatag Nr XLV/333/05 Rady Miejskiej w
Wieliczce z dnia 29 wrzesnia 2005 r. wraz ze zmiang tego planu wprowadzong Uchwala nr
LXIII/512/2006 Rady Miejskiej w Wieliczka z dnia 23.10.2006 r.

§ 55.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



