Wieliczka, 26.04.2024 r.

INFORMACIA
o odstapieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A,
w rejonie ul. Putaskiego, w granicach dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1

Na podstawie art. 48 ust. 7 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023, poz. 1094 z péin. zm.) informuje o odstapieniu
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A, w rejonie
ul. Putaskiego, w granicach dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1, sporzadzanego
na podstawie uchwaty Nr LV/786/2023 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 2 czerwca 2023 r.

Jednoczeénie informuje, Zze odstapienie od przeprowadzenia strategiczne] oceny oddziatywania na
érodowisko dla przedmiotowego dokumentu zostato uzgodnione z wlasciwymi organami, zgodnie
z art. 48 ust. 1 ww. ustawy:

- uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieliczce znak:
PSSE.ZNS.90830.6.2024 z dnia 05.04.2024 r.,

- uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie znak: 00.410.16.2.2024.MZi
zdnia 18.04.2024 r.

Ponadto podaje do publicznej wiadomosci uzasadnienie, 0 ktérym mowa w art. 48 ust. 6 ww. ustawy:

Uzasadnienie stanowi integralng cze$¢ wniosku o odstapienie od przeprowadzenia S00S, zgodnie
z wymogami art. 48 ust. 1 w zwiazku z art. 46 ust. 1 i ust. 2 oraz z art. 49 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2023, poz. 1094 z péin. zm.).

Sporzadzany projekt planu zmienia¢ bedzie przeznaczenie terenéw i warunki zagospodarowania,
ustalone dla dziatek nr 1555, 1556, 1557, 1558, 1561 obr. 1 w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar A, uchwalonym uchwatg nr
XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 10 listopada 2010 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar A, z péin. zm., obejmujgcym
caly obszar miasta Wieliczka w jej granicach administracyjnych. Wedtug ww. dokumentu, dziatki
zlokalizowane sg w przewazajgcej czesci w terenie 234MN.

W trakcie procedury sporzadzania planu obowigzujacego przeprowadzona byta strategiczna ocena
oddziatywania na $rodowisko, (m.in. plan zostat zaopiniowany pozytywnie przez Organy wilasciwe
w $wietle ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na Srodowisko).

Zgodnie z obowiqzujqcymi ustaleniami planu w terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonym symbolem 234MN.:



1. przeznaczeniem podstawowym terendw jest: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wolnostojgca, bliZzniacza i szeregowa, z moZliwosciq wydzielenia w budynku mieszkalnym
lokalu na cele ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zabudowa i zagospodarowanie
towarzyszqce zabudowie jednorodzinnej i funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym: budynki
garazowe, gospodarcze, zieleri przydomowa, nie wydzielone na rysunku planu drogi dojazdowe

i wewnetrzne, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca postojowe, obiekty matej architektury,
ogrodzenia, przylqcza i urzqdzenia instalacyjne do budynkéw, urzqdzenia stuzqce oczyszczaniu
lub gromadzeniu sciekéw;

2. przeznaczeniem dopuszczalnym terenow sq: ustugi wolnostojgce, zlokalizowane na dziafce
z budynkiem mieszkalnym lub na odrebnej dziatce, sieciiurzqdzenia infrastruktury technicznej,

3. warunki zagospodarowania terenéw MN:

1) fqczna powierzchnia zabudowy z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze przekroczyc
40% wyznaczonego wskaZnika dopuszczalnej powierzchni zainwestowania,

2) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%,

3) wskaZnik terenu biologicznie czynnego, nie moze byc¢ nizszy niz 40%,

4) wysokos¢ budynkow nie mozZe przekraczac:

- 11 m dla budynkéw mieszkalnych, gospodarczych , ustugowych,

- 5 m dla budynkdéw garazowych,

5) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nalezy stosowad dachy dwuspadowe
i wielospadowe o nachyleniu potaci 35° - 45°,

6) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garaiowych dachy dwuspadowe
i wielospadowe o kqcie nachylenia potaci dachowej ponizej 35°, z dopuszczeniem innej formy
i ksztattu dachu dostosowanej do specyfiki i funkcji obiektu, w nawiqzaniu do zabudowy na
dziatkach sgsiednich,

7) jako pokrycie dachéw naleiy stosowac materialy bezpieczne dla Srodowiska nawigzujqce
fakturq i kolorystykq do dachéw otaczajgcego zainwestowania (z wykluczeniem pokryc
bitumicznych),

8) kolorystyke elewacji nalezy stosowac w barwach jasnych, stonowanych.

Zatozeniem sporzadzenia planu miejscowego dla obszaru A w granicach dziatek nr 1555, 1556, 1557,
1558, 1561, w obr. 1. jest stworzenie nowych regulacji planistycznych umozliwiajacych realizacje
budynkéw uzytecznosci publicznej. Zakres zatozenia i celu sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zostat okreslony w tresci wniosku Starosty Wielickiego, w ktérym
wskazano konieczno$¢ poprawy sytuacji osob niepetnosprawnych mieszkajagcych w powiecie
wielickim. Poprawa sytuacji zwigzana jest z zamiarem budowy zespolu placowek dla oséb
niepetnosprawnych

w skiad ktdrego wchodzi¢ bedg m.in. nowa siedziba Zespotu Szkét Specjalnych, Srodowiskowy Dom
Samopomocy, Centrum Pobytu Dziennego dla oséb dorostych.

W zwigzku z celem zmiany okreslonym w ww. wniosku konieczna jest zmiana ustalers obowigzujacego
planu miejscowego na teren zabudowy ustug publicznych, z moiliwoscig realizacji budynkéw
uzytecznosci publicznej.



W zwigzku z powyzszym zmianie ulegnie:

- przeznaczenie terenu z planu obowigzujgcego z terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(234MN) na tereny zdrowia i pomocy spotecznej lub ustug edukacji (UZ-UE) z przeznaczeniem
uzupetniajagcym pod tereny ustug nauki, sportu i rekreacji, ustug biurowych i administracji oraz zieleni
urzadzonej; podkreéla sie, ze zgodnie z planem obowigzujacym w ramach terenéw MN mogg
powstawaé ustugi wolnostojgce; projekt planu poprzez skonkretyzowanie ich rodzaju, ogranicza
ewentualng uciagzliwos$¢ zwigzang z prowadzong w tych obiektach dziatalnoscia,

- zlikwidowana zostanie droga klasy dojazdowej 35KDD (w granicach objetych projektem planu),
wskazana w planie obowigzujgcym, Przeprowadzone analizy potwierdzajg przyjecie oceny, ze
proponowane zmiany wzgledem planu miejscowego dla obszaru A, uchwalonego 10 listopada 20310 r.
stanowig niewielka modyfikacje tego dokumentu, co uzasadnia odstapienie od przeprowadzenia
Strategicznej Oceny Oddziatywania na Srodowisko.

- niewielkiemu ograniczeniu, wynikajacemu z uksztattowania terenu, ulegng tereny zieleni
nieurzadzonej (72Z); w projekcie planu wzdtuz potoku Miodéwka nadal pozostang wyznaczone
tereny zieleni stanowigce obudowe biologiczng tego cieku tj. tereny zieleni naturalnej (ZN),

- podwyiszona zostanie maksymalna wysokos¢ zabudowy z 11 do 16 m.

Bez zmian pozostanie minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, okreslony na poziomie 40%.
Na podobnym poziomie bedg ksztattowatly sie inne wskazniki dotyczace zabudowy tj. maksymalny
udziat powierzchni zabudowy okreslony w projekcie planu na 40% (w mpzp obowigzujgcym wskaznik
dopuszczalne] powierzchni_zainwestowania nie moze przekroczy¢ 60%). Zgodnie z przepisami
odrebnymi okreslone zostang réwniez: minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy (0,01) oraz
maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy (1,6), ktdére stanowig wypadkowa z oméwionych

wczedniej wskaZnikéw.

Sporzadzany projekt mpzp bedzie aktem prawa miejscowego uwzgledniajgcym aspekty
$rodowiskowe w zagospodarowaniu terenéw, w tym wspierania zrbwnowazonego rozwoju oraz
kompleksowe] realizacji ustaleri - wymogdéw z zakresu ochrony s$rodowiska w catym obszarze
objetym planem (art. 49 pkt 1 lit. c i lit. d ustawy).

Projekt planu ustalat bedzie ramy dla podzniejszej realizacji przedsiewzie¢, w odniesieniu
do usytuowania, rodzaju i skali tych przedsiewzie¢ (art. 49 pkt 1 lit. a ustawy), takze warunkéw
zagospodarowania poprzez ustalone parametry ksztattujgcg zabudowe oraz ustalone przeznaczenie
terenu. Projekt planu powigzany jest (art. 49 pkt 1 lit. b ustawy) z innymi dokumentami, przede
wszystkim ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Wieliczka oraz dokumentami ponadlokalnymi np. planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa matopolskiego, a takie strategiami rozwoju i innymi programami i planami
rozwojowymi i ochronnymi.

Odstgpienie w opisanej sytuacji od przeprowadzania strategicznej oceny oddziatywania
na érodowisko przy procedurze sporzadzanego planu jest mozliwe bez naruszania aspektow
opisanych w art. 49 pkt 1 lit. a-d ustawy.



Jest takze uzasadnione w $wietle pozostatych przepiséw art. 49, a mianowicie:
- w zakresie pkt. 2, poniewai:

e Rodzaj i skala oddziatywania na $rodowisko bedzie nieco wieksza niz wynikajgca
z planu obowigzujacego (wyzsza maksymalna wysoko$¢ zabudowy),

s Moina prognozowaé, ze oddziatywania skumulowane winny miesci¢ sie
w dotychczasowym zasiegu,
e Oddziatywania transgraniczne — nie wystgpia,

¢ Ryzyko dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla srodowiska — nie wystapia.
- w zakresie pkt. 3, poniewaz:

e Obszary objete zmiang planu nie posiadajg szczegdlnych wtasciwosci naturalnych ani
znaczenia dla dziedzictwa kulturowego,

e Obszar nie jest objety prawnymi formami ochrony przyrody ani nie podlega ochronie
zgodnie z prawem miedzynarodowym.

Analiza wszystkich opisanych wczesniej okolicznoéci uzasadnia ocene, ze sporzadzany na mocy
uchwaty Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 2 czerwca 2023 r. projekt planu, ktéry bedzie zmieniat
w tym obszarze plan miejscowy uchwalony 10 listopada 2010 r. z péZniejszymi zmianami, stanowi
jedynie niewielkg modyfikacje aktu planistycznego dla obszaru A i nie wywotfa zagrozer dla
$rodowiska. Zatem odstapienie od przeprowadzania Strategicznej Oceny Oddziatywania
na Srodowisko znajduje uzasadnienie prawne i merytoryczne.



