Tekst miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar
,»D”, przyjetego uchwalg Nr I11/16/2018 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 21 grudnia 2018 r.
opublikowang w Dz. U. Woj. Malop. z 2018 r. poz. 9042, zmienionego: uchwatg XIV/216/2020
Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 27 lutego 2020 r. ( Dz. U. Woj. Matop. z 2020 r. poz. 2301),
wyrokiem sadu I SA/Kr 152/21 z dnia 28 maja 2021 (Dz. Urz. Woj. Matop. z 2022 r. poz. 6016)

UCHWALA* 111/16/2018
RADY MIEJSKIEJ W WIELICZCE

21 grudnia 2018 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka - obszar "D"

(Dz. U. Woj. Matop. 7 2018 r. poz. 9042,
zm: Dz. U. Woj. Matop. 7 2020 r. poz. 2301, 7 2021 r. poz. 6016)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 1 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz.U. z 2018 r., poz. 994 z p6zn. zm.), art. 3 ust.1, art. 20 ust. 1 w zwigzku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 1945) — Rada Miejska w Wieliczce uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Wieliczka — obszar ,,D”, uchwalonego uchwala Nr XLV/601/2014 Rady Miejskiej w Wieliczce
z dnia 30 czerwca 2014r. z pdzniejszymi jego zmianami, zwang dalej ,,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza ona ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta 1 gminy Wieliczka, uchwalonego uchwatg nr XV/181/2008 z dnia 4 marca 2008
RadyMiejskiej w Wieliczce, z pdzniejszymi zmianami.

2. Uchwata dotyczy obszaru, ktéorego granice okreslone zostaly w zataczniku graficznym
do uchwaty Nr XXXIII/411/2017 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia z dnia 30 marca 2017r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka — obszar ,,D”.

3. Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 93,31 ha.

§2.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty oraz cz¢$ci graficznej planu.
2. Integralnymi cz¢$ciami uchwaty sg:
1) cze$¢ graficzna planu, obejmujaca:

a) rysunek planu w skali 1:1000 ,, Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu”,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty, ustalajacy przeznaczenie i warunki zagospodarowania
terenéw; wraz z wyrysem z obowigzujacego Studium,
b) rysunek infrastruktury technicznej w skali 1:1000 ,,Zasady uzbrojenia terenu”, stanowigcy
zatacznik nr 2 do uchwaly, okreslajacy zasady uzbrojenia terenu, w tym przebiegi tras sieci
infrastruktury technicznej oraz lokalizacji zwigzanych z nimi urzadzen technicznych, ktore
nalezy traktowac¢ jako orientacyjne - do szczegdtowego ustalenia na etapie przygotowania
inwestycji do realizacji i wydawania decyzji administracyjnych;



2) rozstrzygnigcie 1 informacja, nie bedace ustaleniami planu:
a) informacja o braku uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce zatgcznik nr 3,
b) o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3.

Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru w zgodno$ci z wymogami ksztattowania fadu przestrzennego i wymogami
zrOwnowazonego rozwoju oraz kierunkami wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka. Plan stanowi¢ bedzie podstawe realizacji
programoéw inwestycyjnych w terenach przeznaczonych do lokalizacji zabudowy produkcyjno —
ustugowej, a takze mieszkaniowo - ustugowej, a w szczegdlnosci:

1) koncentrowania zabudowy produkcyjno - ustugowej o charakterze wielofunkcyjnym w celu

organizacji Wielickiej Strefy AktywnoS$ci gospodarczej, w sasiedztwie linii kolejowej;

2) budowy, przebudowy, rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbednego dla

zapewnienia dostgpnosci obszaru jak i wiasciwego skomunikowania terenow o okreslonym

przeznaczeniu oraz budowy, przebudowy 1 rozbudowy sieci i1 urzadzen infrastruktury

technicznej, niezb¢dnych dla obstugi obszaru objetego planem oraz o znaczeniu ponadlokalnym.

§4.1.

1. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaty, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych
w cze$ci graficznej planu.

2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:

1) przepisy ogolne - zawarte w Rozdziale I;

2) ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu - zawarte w Rozdziale II;

3) przeznaczenie terenow i zasady zagospodarowania — ustalenia szczegblowe — zawarte w
Rozdziale III;

4) przepisy koncowe - zawarte w Rozdziale IV.

3. Ustalenia planu zawarte w uchwale 1 w cze$ci graficznej obowigzujg tacznie.

4. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac¢ z uwzglednieniem przepisoOw odrebnych.

§5.1.
Obowigzujacymi elementami ustalen planu wyznaczonymi na rysunku planu s3:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania — wyznaczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub zrdznicowanych
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczajg lini¢, poza ktora nie mozna sytuowa¢ nowych
1 rozbudowywanych budynkow, tj. budynki mogg by¢ sytuowane w tej linii lub w glab terenu, za
wyjatkiem ich elementdw podziemnych;
4) tereny o réznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych
warunkach zabudowy i zagospodarowania, oznaczone nast¢pujagcymi symbolami
identyfikacyjnymi:
a) IMNU - teren zabudowy mieszkaniowo — uslugowej,
b) 1PU1 - 2PU1 - tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej, sktadow 1 magazynow,
¢) 1Z - 27 — teren zieleni nieurzadzonej,



d) 1ZL — teren lesny,

e) 1ZW- 2ZW- tereny zieleni na obwatowaniach i miedzywalu,
f) ITWS- 2WS- tereny wod powierzchniowych §rédladowych,
g) 1IKDZ— tereny tras komunikacyjnych,

h) 1KK teren kolejowy.

2. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wynikajacymi z wymogow przepiséw odrgbnych sa:
1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia, o ktorym mowa w §14 ust. 1 pkt 1;

2) zasieg odleglosci S0m od stopy walu - w ktdorej w celu zapewnienia szczelno$ci 1 stabilno$ci
walow obowigzujg zakazy ustalone w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony wod i ochrony
przed powodzia, zgodnie z §10 ust. 1 pkt 1 lit. F;
3) zasieg ponadnormatywnego oddzialywania autostrady na Srodowisko - zgodnie z decyzjg
o lokalizacji autostrady A4, o ktoérej mowa w §10 ust. 2 pkt 3:

a) strefa ucigzliwosci o zasiggu 150 m od krawedzi jezdni.

3. Elementami oznaczonymi na rysunku planu, wyznaczonymi planem sg:

1) strefa ekologiczna, o ktorej mowa w §10 ust.1 pkt 1 lit. a;
2) obszary lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?,
o ktorych mowa w §9 pkt 2 lit. b.

4. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie bedacymi ustaleniami planu, sa:
1) Wielicka Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej — obszar zlokalizowany w sasiedztwie terenow
kolei, wskazany na podstawie dokumentu pn. Strategia Rozwoju Gminy 2007 — 2013 1 w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym do przeksztalcen 1 realizacji obiektow ustugowych,
produkcyjnych i magazynowych;

2) ciagi widokowe - miejsca charakteryzujace si¢ mozliwo$cig niezaktoconego bliskiego i
dalekiego widoku, w kierunku warto$ciowych elementow krajobrazowych;

3) obszary narazona na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego, o ktéorym mowa w § 14 ust. 1 pkt 2;

4) istniejacy gazociag wysokiego ciSnienia, o ktorym mowa w §20 pkt 4;

5) istniejace linie energetyczna 220kV, o ktérych mowa w §17 pkt 1;

6) istniejace linie energetyczna 110kV, o ktorych mowa w §17 pkt 1;

7) istniejaca linia kablowa 110kV;

8) granica administracyjna solectw;

9) strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego ciSnienia, o ktorej mowa w §20 pkt 5;

10) strefa ochronna od linii 110KV, o ktérej mowa w §17 pkt 1 12;

11) strefy ochronne od linii 220kV, o ktorych mowa w §17 pkt 11 2.

§6.1.

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Studium — nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy Wieliczka uchwalone uchwatg Nr XV/181/2008 Rady Miejskiej
w Wieliczce z dnia 4 marca 2008r., z pézniejszymi jego zmianami;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XLV/601/2014 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 30
czerwca 2014r. z jego p6zniejszymi zmianami, ktdra jest przedmiotem niniejszej uchwaty;
3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Wieliczce, o ile z
tre$ci przepisu nie wynika inaczej;
4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi;
5) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r., poz.1945);
6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore
zostalo ustalone planem jako dominujace na terenie wyznaczonym na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi okreslone w Rozdziale III uchwaty;



7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj terenu przeznaczenia inny
niz podstawowe, ktory dopuszczony zostal na wyznaczonym terenie jako uzupelnienie
przeznaczenia podstawowego, na warunkach okreslonych w Rozdziale III uchwaty;
8) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku;
9) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych
budynkow w obrgbie dziatki budowlanej, objetej projektem zagospodarowania terenu albo
zgloszeniem,;
10) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
udziat powierzchni catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanej, objetej
projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;
11) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig, o ktérej mowa w
przepisach odrgbnych;
12) wskazniku terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony
jako procentowy udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego (W rozumieniu przepisow
odrgbnych) w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem zagospodarowania
terenu albo zgloszeniem;
13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako
procentowy udzial powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni terenu dziatki
budowlanej, objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;
14) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ liczong wedtug normy PN-
ISO 9836 : 1997);
15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym z liczba porzadkowa, dla ktorego plan
okresla przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania;
16) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢, o ktdrej mowa w przepisach
odrebnych z zakresu warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;
17) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalong w planie maksymalng wysoko$¢
budynku w danym terenie;
18) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunkach planu, istniejace i nowe dojazdy, zapewniajace obstuge
obiektow, poprzez dostep do drog publicznych w ramach terendw o okreslonym przeznaczeniu i
ustalonych zasadach lub warunkach zagospodarowania; przebieg dojazdéw nalezy okresli¢ na
etapie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu lub podziatu nieruchomosci w
rozumieniu przepisoOw odrgbnych;
19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty zieleni (w
tym rowniez o charakterze izolacyjnym) obejmujace: drzewa, krzewy, trawniki 1 kwietniki itp.);
20) strefie — nalezy przez to rozumie¢ obszar oznaczony na rysunku planu, dla ktérego w oparciu
o wymogi przepisow odrebnych lub ze wzgledu na ustalenia planu obowigzuja szczegodlne
warunki zagospodarowania i uzytkowania terenu;
21) ushugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z zakresu handlu detalicznego 1 hurtowego,
gastronomii, hotelarstwa, rzemiosta uslugowego, urzadzen 1 obiektéw turystyki, sportu i
rekreacji, biurowe i administracji, o$wiaty, instytucje finansowe i ubezpieczeniowe, biura
projektowe
i badawczo — rozwojowe, lecznictwa, obiektow ochrony zdrowia (z wylaczeniem szpitali),
domoéw pomocy spotecznej, przedszkoli, placoéwek opiekunczo-wychowawczych, obiektow
kultury oraz inne uslugi o zblizonym charakterze, np. ustugi niematerialne (konsultingowe,
prawne, reklamowe itp.), ustugi komunikacji, z dopuszczeniem stacji paliw w terenach PUI, na
warunkach okreslonych w § 25 ust. 5 pkt 6.

2. Pozostate okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami zawartymi

w przepisach odrgbnych.



§7.

Przeznaczenie w planie gruntéw rolnych na cele nierolnicze nast¢puje zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi ich ochrony.

Rozdziatl 2.
Ustalenia dotyczace calego obszaru planu

§8.
1. W istniejacej zabudowie na obszarze objgtym planem, dopuszcza si¢:
1) utrzymanie aktualnej funkcji budynkow;
2) zmiang aktualnej funkcji budynkéw w dostosowaniu do przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczalnego; z mozliwoscig, rozbudowy i1 nadbudowy z zastrzezeniem ust. 2, lub
przebudowy (z uwzglednieniem dostosowania istniejagcych obiektow do potrzeb o0sob
niepetnosprawnych), zgodnie z ustaleniami planu.
2. W przypadku budynkow istniejacych, ktdre nie spetniaja ustalonych w planie dla poszczego6lnych
kategorii przeznaczenia terendéw warunkow zabudowy i zagospodarowania (w tym w zakresie
ustalonych parametrow wysokosci budynkow oraz parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy — przy uwzglednieniu zapisanych planem odstepstw) dopuszcza si¢ ich remont
1 przebudowe.
3. Utrzymanie, rozbudowa, nadbudowa lub przebudowa istniejacej oraz realizacja nowej zabudowy
1 zainwestowania, a takze zmiany zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw i obiektow — nie
mogg naruszac:
1) przepis6w odrebnych;
2) praw wiascicieli 1 uzytkownikow terenéw sgsiadujacych;
3) warunkow technicznych, przepiséw sanitarnych i przeciwpozarowych;
4) innych wymagan okreslonych niniejsza uchwata.
4. Dopuszcza si¢ dostosowanie gabarytu i ksztaltu dachu (w tym katéw nachylenia) do budynku
istniejgcego, w przypadku jego rozbudowy wzglednie dobudowania do niego nowego budynku w
granicy dziatki.
5. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem ustalonym w planie
dopuszcza si¢ dotychczasowe wykorzystanie dziatek, o ile przepisy uchwaly nie stanowig inacze;.

§9.
Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego poprzez:
1) nakazy:

a) realizacji zagospodarowania i zabudowy zgodnie z warunkami ustalonymi w planie, przy
zachowaniu zasad ochrony srodowiska ustalonych w planie,
b) lokalizowania zabudowy zgodnie z wyznaczonymi w planie nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; w przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy obowigzujg przepisy odrebne,
c¢) zagospodarowania terenow PU1 z uwzglgdnieniem zapewnienia petnej obstugi w zakresie
komunikacji infrastruktury technicznej,
d) ochrony krajobrazu otwartego nad rzeka Serafg oraz potokiem Zabawka,
e) lokalizowania budowli 1 budynkow w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od granicy obszaru
kolejowego nie mniejszej niz 20m od osi skrajnego toru, z zastrzezeniem mozliwos$ci
odstgpstwva na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu transportu
kolejowego,
f) zapewnienia wysokiej estetyki wykonczeniowej budynkéw przy zastosowaniu
jednakowych materiatow wykonczeniowych oraz kolorystyki nawiazujacej do istniejace;j
zabudowy,



g) przystaniania, w terenach PUIl, pasmami zieleni zimozielonej, elementow
zagospodarowania o niskich walorach estetycznych (np. $mietniki, place sktadowe),
h) stosowania jako pokrycie dachow materiatéw bezpiecznych dla srodowiska;

2) zakazy:
a) lokalizacji obiektéw 1 urzadzen tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z
organizacja placu budowy (wraz z elementami jego zagospodarowania) dla realizacji
inwestycji wedlug ustalen planu,
b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?, za wyjatkiem
terenu 2PU1, zgodnie z rysunkiem planu,
¢) lokalizacji zabudowy poza terenami przeznaczonymi do zabudowy i zainwestowania,
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trapezowei—(stwierdzono niewaznosc)
e) stosowania niskostandardowych materialow wykonczeniowych, takich jak — blacha falista
(faldowa, trapezowa), sidding z tworzyw sztucznych oraz elementow refleksyjnych i
odblaskowych;

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojagcych urzadzen reklamowych poza liniami
rozgraniczajgcymi drog publicznych.

§ 10.
1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz granice i sposoby
zagospodarowania terenoOw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, poprzez :
1) nakazy:
a) ochrony waloréw przyrodniczych poprzez zachowanie naturalnego charakteru terenow w
obrebie strefy ekologicznej, o zasiegu okreslonym na rysunku planu, obejmujacej zielen
towarzyszaca dolinie rzeki Serafy i potoku Zabawka — w celu uksztattowania trwatych
powigzan miedzy kompleksami réznych form zieleni,
b) wykorzystania gruntow w terenach przeznaczonych do zainwestowania zgodnie ze
wskaznikami terenu biologicznie czynnego oraz wskaznikiem powierzchni zabudowy i
wskaznikami intensywnosci zabudowy — wyznaczonymi dla poszczeg6lnych terenow,
c) ochrony zieleni przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych, poprzez zachowanie i
wkomponowanie drzew i zbiorowisk roslinnych w teren inwestycji, o ile nie uniemozliwia to
realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu,
d) korzystania z zasobow wod zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) ochrony rowow odwadniajacych zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) dla waléw przeciwpowodziowych i w odleglosci 50m od stopy watlu — prowadzenia
wszelkich dzialan zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wod i ochrony przed
powodzig, w tym dziatan wynikajacych z uzyskanych zwolnien od zakazéw okreslonych w
tych przepisach,
g) ochrony istniejacych otulin biologicznych ciekow wodnych i1 zbiornikéw wodnych,
h) utrzymania naturalnego charakteru zieleni w migdzywalu rzeki Serafa i potoku Zabawka,
1) prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi z
uwzglednieniem segregacji  odpadéw u zroédet ich powstania, z jednoczesnym
wyodrebnieniem odpaddéw niebezpiecznych,
j) budowy 1 lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury elektroenergetyki i1 telekomunikacji
zgodnie z wymogami okres§lonymi w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem ochrony
przed polami elektroenergetycznymi,
k) zachowania zasady, aby ucigzliwo$§¢ wynikajaca z dzialalno$ci obiektow ustugowych,
rzemiosta ustugowego i1 obiektéw produkcyjnych nie wykraczata poza granice terenu, do
ktérego prowadzacy dzialalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie powodowaty przekroczenia
obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska,



1) utrzymania i rozbudowy dotychczasowego systemu odprowadzania $ciekoOw sanitarnych
oraz opadowych, zgodnie z §19,
m) realizacji dla utwardzonych parkingdw o pow. powyzej 0,1ha oraz innych szczelnych
powierzchni, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi — kanalizacji deszczowe] wyposazonej w
osadniki zanieczyszczen lub w zaleznosci od potrzeb separatory substancji ropopochodnych,
stosowania urzadzen oczyszczajacych w systemach odprowadzania wod opadowych i
roztopowych,
wykorzystania mas ziemnych pozyskanych podczas robot budowlanych w granicach dziatki
lub usuwanie ich nadmiaru zgodnie z przepisami odrgbnymi,
n) stosowania rozwigzan technicznych minimalizujacych negatywne oddziatywanie dla
zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi znajdujacej si¢ w zasiggu przekroczen
dopuszczalnych poziomoéw hatasu;
2) zakazy:
a) grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu,
b) lokalizacji inwestycji — przedsigwzi¢¢, mogacych w rozumieniu przepisow odrgbnych
zawsze znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko; zakaz nie dotyczy inwestycji
komunikacyjnych, infrastruktury technicznej i inwestycji celu publicznego,
¢) budowy sktadowisk odpadoéw w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
d) lokalizacji obiektow budowlanych w terenach wod powierzchniowych $rodladowych,
zgodnie z wymogami przepisow odrebnych; zakaz nie dotyczy mostow 1 potaczen
komunikacyjnych zapewniajacych cigglos¢ w systemie komunikacyjnym obszaru oraz
budowli hydrotechnicznych niezbednych dla realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod
oraz ochrong przeciwpowodziowa,
e) w obrebie strefy ekologicznej, realizacji nowych ogrodzen, w celu zapewnienia cigglosci
tras migracji zwierzat,
f) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw opadowych poprzez studnie chlonne 1
bezposrednio do ziemi,
g) wprowadzania zmian uksztaltowania terenu, ktére skutkowatyby niekontrolowanym
sptywem wod opadowych w kierunku pasa drogowego i terenow mieszkaniowych.
2. Oprocz nakazéw 1 zakazéw, o ktorych mowa w ust.l ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania terenOw:
1) minimalng odleglo$¢ budynkéw od lasu nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ magazynowanie odpadow niebezpiecznych na terenach produkcyjno —
ustlugowych oznaczonych na rysunku planu symbolami PU1, w zamknigtym pomieszczeniu
magazynowym, w kontenerach, beczkach, pojemnikach, koszach zabezpieczajacych przed
zabrudzeniem oraz dostgpem osOb trzecich; odpady nalezy przekaza¢ do specjalistycznych
jednostek, posiadajacych stosowne pozwolenia do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw
niebezpiecznych;
3) obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonego zasiegu (przedstawionego na rysunku
planu) ponadnormatywnego oddzialywania autostrady A4 na srodowisko, okreslonego decyzja o
lokalizacji autostrady:
a) w strefie ucigzliwosci (150m od krawedzi jezdni):
- nalezy zapewni¢ skuteczng ochrong istniejagcych obiektow przeznaczonych na staly pobyt
ludzi poprzez zastosowanie rozwigzan, srodkow i urzadzen technicznych, pozwalajacych
na maksymalng ochrong¢ srodowiska i zdrowia, tj; ekranow ochronnych, zieleni ochronne;j
lub zieleni ostonowe;j 1 dotrzymanie obowigzujacych normatywow,
- niedopuszczalna jest lokalizacja nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami na
staly pobyt ludzi (z wytaczeniem Miejsc Obstugi Podroznych) oraz urzadzen sportowych 1
rekreacyjnych,
- niedopuszczalne jest prowadzenie upraw warzyw i lokalizowanie ogrodow dziatkowych;



4) obszar objety planem potozony jest w zasiggu gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
nr 451 Subzbiornik Bogucice, okreslonego orientacyjnie na rysunku planu, ktérego ochrong
uwzglednia si¢ poprzez poszczegoOlne ustalenia o przeznaczeniach terendw 1 rozwigzaniach z
zakresu infrastruktury technicznej;
5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa w terenach ciekow wodnych wydzielonych
na rysunku planu oraz nie wydzielonych.
3. W granicach obszaru planu nie wystepuja: rezerwaty przyrody i ich otuliny, parki krajobrazowe i
ich otuliny, obszary chronionego krajobrazu, obszary Natura 2000, uzytki ekologiczne oraz pomniki
przyrody.
4. Na podstawie przepisow odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska wskazuje si¢ tereny
wyznaczone niniejszym planem jako nalezace do poszczegoélnych rodzajow przeznaczenia, dla
ktorych zostaty okreslone dopuszczalne poziomy hatasu. Dla faktycznie zagospodarowanych
terendw nalezy przyjmowaé poziom hatasu ustalony dla przewazajacej funkcji:
1) w terenach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej MNU - jako tereny pod zabudowe
mieszkaniowo — uslugowa.

§11.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

Obszar objety planem polozony jest w catosci w rejonie, gdzie nie wystepuja obiekty, tereny i
obszary dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobra kultury wspoétczesne;.

§12.

Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) jako przestrzenie publiczne okresla si¢ teren drogi publicznej KDZ oraz tereny na
obwalowaniach ZW;

2) zakaz sytuowania ogrodzen wzdluz drog publicznych blizej niz na wyznaczonych na rysunku
planu liniach rozgraniczajacych pasy drogowe; zakaz nie dotyczy drog powiatowych;

3) zakaz realizacji elementéw uniemozliwiajacych dostepnos¢ przestrzeni publicznych;

4) nakaz wyposazenia ciggéw pieszych wystepujacych w granicach drég oraz terendow ZW w
oswietlenie 1 inne obiekty matej architektury, z zastrzezeniem §28 ust. 3 pkt. 2;

5) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych, z zastrzezeniem §9 pkt 2 lit. A;

6) nakaz ksztaltowania dostgpnosci terenow drog publicznych, ze szczegdlng dbatoscig o osoby
niepetnosprawne;

7) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drogi
publicznej KDZ.

§ 13.
1. Ustala si¢ nastepujgce szczegotowe zasady i1 warunki przeprowadzania scalen i1 podziatu
nieruchomosci:
1) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 800m?;
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale pomigdzy
60° a 120°;
3) szeroko$¢ frontow dziatek nie mniejsza niz 16m;
4) ustalone parametry w pkt 1 — 3, nie dotycza parametréw dzialek wyznaczonych pod obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej, ktore mozna wyznacza¢ odpowiednio do potrzeb;
5) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych w terenach zabudowy
produkcyjno — ushugowej, sktadow i magazynéw oraz w terenie zabudowy mieszkaniowo -
uslugowej, zostata okreslona w Rozdziale III.



§ 14.
1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:
1) okresla si¢ zasieg wystepowania obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obejmujacych
tereny mi¢dzy linig brzegu rzeki Serafy oraz potoku Zabawka, a watem przeciwpowodziowym.
Zasigg tych obszaréw przedstawia rysunek planu. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig obowigzuja zakazy, ograniczenia i dopuszczenia okreslone w przepisach odrebnych,
dotyczacych ochrony przed powodzig;
2) obszar objety planem znajduje si¢ w obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia
lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego (zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego);
3) obszar objety planem potozony jest w cato$ci w rejonie, gdzie nie wystepuja:
a) zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych; w zakresie przygotowania i realizacji inwestycji
obowigzuja przepisy odrgbne — odpowiednio do kategorii geotechnicznej posadowienia
projektowanych budynkow,
b) tereny gornicze,
¢) udokumentowane ztoza kopalin.
2. W terenach przeznaczonych pod zabudowe przy realizacji budynkow ustala si¢ obowiazek
zastosowania rozwigzan konstrukcyjno — technicznych zabezpieczajacych przed oddzialywaniem
wod, w tym ewentualnymi skutkami wysokiego poziomu wdd gruntowych, z zaleceniem w
zaleznosci od warunkow lokalnych, nie podpiwniczania budynkow, stosowanie piwnic bez okien,
stosowania materiatdw wodoodpornych oraz innych dzialan ochronnych, przy czym dziatania te nie
moga negatywnie wptywac na tereny sasiednie.

§ 15.
Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury komunikacyjne;j:
1) uktad podstawowy stanowig droga publiczna zbiorcza 1KDZ — o przekroju jezdni 1x2 (ilos¢
jezdni x ilo$¢ pasow ruchu na jednej jezdni);
2) uktad uzupetniajacy stanowi¢ beda drogi, nie wydzielone na rysunku planu, dojazdy 1 dojscia
uzupehiajace uktad potaczen wewnetrznych w terenach o okreSlonym przeznaczeniu —
wymagane do zaprojektowania na etapie projektowania zagospodarowania poszczeg6élnych
dziatek wedlug ustalen planu;
3) obszar objety planem obslugiwany bedzie komunikacja autobusowag; linie autobusowe
prowadzone bedg istniejacymi i projektowanymi ulicami uktadu podstawowego wedhlug potrzeb i
na wniosek przewoznikow;
4) w zakresie okreslenia minimalnych wskaznikéw parkingowych jako podstawowe zasady
ustala sie¢, ze miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu objetego inwestycja (w
terenie inwestycji) oraz, ze ilo§¢ miejsc parkingowych nalezy obliczy¢ w projekcie budowlanym
wedhug faktycznych potrzeb i wymogow wynikajacych z rodzaju inwestycji, jej wielkosci 1
programu uzytkowo-funkcjonalnego, zaktadanej liczby pracujacych, uzytkownikow, klientdw,
petentow — przy przyjeciu jako minimum nastepujacych wskaznikow parkingowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe lub 1 garaz na 1 dom
jednorodzinny,
b) dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej — minimalna ilo§¢ miejsc postojowych stanowi
sume wskaznikow dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
c) dla zabudowy ustugowej, produkcyjno — ushlugowej i1 produkcyjnej — 1,5 miejsca
parkingowego na 10 stanowisk pracy lub na 10 uzytkownikow albo 1 miejsca parkingowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej, a w obiektach typu hale, obiekty magazynowe i
sktadowe — 2 miejsca parkingowe na 1000m? powierzchni uzytkowej,
d) nie okresla si¢ liczby miejsc postojowych dla samochodow ci¢zarowych; liczba miejsc
powinna by¢ ustalona stosownie dla potrzeb, przy ztozeniu ze cato$¢ programu parkingowego
musi by¢ zlokalizowana na dzialce inwestora;



5) dla terenéw drég publicznych oraz w strefach ruchu w rozumieniu ustawy Prawo o ruchu
drogowym, stanowiska postojowe dla samochoddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy
wyznacza¢ zgodnie ze wskaznikami okreslonymi w przepisach o drogach publicznych;

6) poza terenami, o ktérych mowa w pkt. 5 ustala si¢ nastepujacy minimalny udziat miejsc
postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w
ogolnej liczbie miejsc postojowych dla samochodow osobowych ustalonych w pkt. 4:

Liczba miejsc postojowych ustalona dla Minimalna ilo$¢ miejsc postojowych dla
poszczegdlnych obiektow lub terendw na pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
podstawie
pkt4lit. b-d
1 6-15 1
2 16-40 2
3 41-100 3
4 powyzej 100 4% ogblnej liczby stanowisk

7) w obszarze objetym planem dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszo — rowerowego wzdhuz
watow wislanych, po koronie watu oraz w pozostalych ulicach ukladu podstawowego i
uzupehniajacego bez wprowadzania segregacji uzytkownikow ruchu w przekroju poprzecznym
drog;

8) w pasach drogowych istniejacych 1 projektowanych drég nalezy uzupenia¢ i lokalizowaé
zielen urzadzong zmniejszajaca wptyw zanieczyszczen komunikacyjnych na tereny sasiednie;

9) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw
komunikacji kolowej, transportu publicznego, parkingéw i1 komunikacji pieszej] wymaga
uwzglednienia potrzeb oso6b niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16.

W zakresie zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych sieci, urzadzen i obiektéw uzbrojenia, z mozliwos$cig ich rozbudowy,
przebudowy oraz zmiany lokalizacji;

2) uscislenie lokalizacji urzadzen, sieci i obiektow infrastruktury technicznej nastepowac bedzie
na etapie wydawania decyzji administracyjnych dla poszczegolnych inwestycji;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie i przebudowg nie wyznaczonych na rysunku planu podziemnych
urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla realizacji inwestycji
zlokalizowanych na terenie objetym planem;

4) szczegOblowe rozwigzania beda przedmiotem projektow zagospodarowania terenu
wykonywanych na etapie projektowania inwestycyjnego w oparciu o warunki techniczne
okreslone zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§17.

Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w

energie¢ elektryczna:

1) utrzymanie istniejacego przebiegu linii napowietrznych oraz linii kablowej wraz ze strefa
ochronng, ktérych zasieg zostal oznaczony na rysunku planu:

- 220kV relacji Skawina — Klikowa, Skawina — Wanda,

- 220 kV relacji Skawina - Wanda, Wanda — Lubocza,

- 220kV relacji Wanda — Lubocza, Skawina — Klikowa,

- 110 kV relacji Rybitwy — Wanda, Korabniki - Lubocza;

- 110 kV relacji Wanda —PT Podt¢ze w wykonaniu kablowym;
2) zasigg strefy ochronnej po dokonaniu pomiaréw oddzialywania pola elekromagnetycznego
wykonywanych na etapie pozwolenia na budowe¢ moze ulec zmianie;



3) zachowanie 1 utrzymanie w granicach obszaru objetego planem systemu zasilania
elektroenergetycznego (stacje transformatorowe SN/nN, sieci SN i nN);

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng, w zaleznos$ci od mocy, z istniejgcych lub projektowanych
linii niskiego lub $redniego napigcia; dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych SN/nN
oraz napowietrznych kablowych linii $Sredniego i niskiego napi¢cia;

5) wzdtuz linii elektroenergetycznych oraz wokot stacji transformatorowych nalezy zapewnié
zachowanie odpowiednich stref ochronnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;
6) dopuszcza si¢ budowe nowych napowietrznych i kablowych sieci $redniego i1 niskiego
napigcia oraz rozbudowe, przebudowe i remont istniejgcych linii elektroenergetycznych;

7) zachowanie 1 utrzymanie funkcjonujagcego systemu elektroenergetycznego PKP, z
mozliwoscig jego modernizacji i rozbudowy, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb.

§ 18.
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
wode:
1) utrzymanie i1 zachowanie istniejacego sposobu zaopatrzenia w wode, z wodociagu
komunalnego;
2) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej oraz indywidualnych uje¢ wody;
3) utrzymanie eksploatowanych obecnie indywidualnych uje¢ wody;
4) zachowuje si¢ dotychczasowy przebieg sieci wodociggowych:
a) DN 250 mm PE umiejscowiong we wschodniej czgsci obszaru objetego zmiang planu,
b) DN 250/315 mm PE umiejscowiong wzdtuz drogi 1KDZ,
¢) DN 250 mm PE umiejscowiong w potudniowej czgsci obszaru objegtego zmiang planu,
d) DN 160 mm PE umiejscowiong wzdhiz drogi w potnocno zachodniej czgsci obszaru
objetego zmiang planu dochodzacg do drogi 1KDZ,
e) DN 250 mm PE umiejscowiong wzdhuz drogi w zachodniej czgéci obszaru objetego zmiang
planu dochodzacej do drogi 1KDZ;
5) mozliwos¢ rozbudowy i przebudowy funkcjonujacego systemu zaopatrzenia w wode, w
dostosowaniu do planowanych inwestycji, w zakresie pokrycia potrzeb uzytkownikow oraz
zabezpieczenia przeciwpozarowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) w zakresie odlegtosci hydrantow zewngtrznych przeciwpozarowych od budynkow obowigzuja
przepisy odrgbne w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
przeciwpozarowych.

§ 19.
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia
Sciekow sanitarnych i wod opadowych:
1) utrzymanie istniejacych w obszarze planu sieci kanalizacji sanitarne;j:
a) grawitacyjnej:
- DN 200 mm umiejscowiong w potudniowej czg$ci obszaru objetego zmiang planu,
- DN 200/250 mm umiejscowiong wzdtuz drogi 1KDZ,
- DN 200 mm umiejscowiong we wschodniej czg$ci obszaru objetego zmiang planu,
- DN 200 mm umiejscowiong wzdluz drogi w pdinocno zachodniej cze$ci obszaru
objetego zmiang planu dochodzaca do drogi 1KDZ,
- DN 200 mm umiejscowiong wzdtuz drogi w zachodniej czesci obszaru objetego zmiang
planu, dochodzaca do drogi 1KDZ,
- DN 250 umiejscowiong w potudniowej czesci obszaru objetego zmiang planu,
- DN 315 mm umiejscowiong czg¢sciowo wzdtuz drogi 1KDZ, w potudniowo zachodniej
czesci obszaru objegtego zmiang planu;
b) tlocznej:
- DN 140 mm umiejscowiong we wschodniej czgsci obszaru objetego zmiang planu,
- DN 225 mm umiejscowiong wzdtuz drogi 1KDZ,



- DN 110 mm umiejscowiong wzdtuz drogi w zachodniej czesci obszaru objetego zmiang

planu,

- DN 280 mm umiejscowiong w zachodniej czesci obszaru objetego zmiang planu;
2) obszar objety planem jest czgsciowo skanalizowany z odprowadzeniem $ciekdow do istniejgcej
oczyszczalni §ciekow w ,,Pltaszowie” w Krakowie, w systemie grawitacyjno pompowym;
3) w granicach obszaru obj¢tego planem, funkcjonuje rozdzielczy system kanalizacji;
4) w zakresie odprowadzania S$ciekow jako rozwigzanie docelowe ustala si¢ obowigzek
podiaczenia istniejagcego i projektowanego zainwestowania kubaturowego do zbiorczego
systemu kanalizacji; do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
nieczysto$ci cieklych do szczelnych zbiornikdw wybieralnych (szamb), z obowigzkiem
podiaczenia obiektéw do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji;
-5t ZGCfit 2 setekows—(stwierdzono niewaznosc)
6) wprowadzenie $ciekow opadowych do wod lub do ziemi powinno odbywac si¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi;
7) odprowadzenie wod 1 $ciekow opadowych w ilosci jaka powstaje na terenie przed
zagospodarowaniem (przy wspotczynniku sptywu 0,1) do odbiornikoéw kanalizacji
ogolnosptawnej miasta Wieliczka oraz odbiornikow powierzchniowych, w tym rowow
melioracyjnych; pozostatg ilo§¢ wod 1 $ciekow opadowych okreslong z wykorzystaniem
wspotczynnikow zaleznych od zagospodarowania terenu nalezy retencjonowac;
8) w terenach PUI ujecie wod opadowych i roztopowych w systemy kanalizacji deszczowej,
szczegOlnie pochodzacych z narazonych na zanieczyszczenia powierzchni drog, parkingow,
placow manewrowo — postojowych itp., przy zastosowaniu systemu podczyszczania przed
wprowadzeniem ich do odbiornikéw, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
gaz:
1) utrzymanie i zachowanie istniejacego sposob zaopatrzenia obszaru obj¢tego planem w gaz;
2) zaopatrzenie w gaz realizowane jest w oparciu o istniejgcg sie¢ gazowg Sredniego ci$nienia PE
110 zlokalizowang m.in. wzdtuz drogi 1KDZ
3) dopuszczenie rozbudowy sieci gazowej dostosowanej do projektowanego zagospodarowania
terenu 1 powigzania jej z projektowanym uktadem komunikacyjnym, w ciggu ktorego przewiduje
si¢ lokalizacje gazociagow;
4) utrzymanie i zachowanie do eksploatacji trasy gazociggu wysokiego ci$nienia DN500
Fukanowice — Sledziejowice — Zederman;
5) dla gazociggu wysokiego ci$nienia obowigzuja strefy kontrolowane wg przepiséw odrgbnych,
oznaczone na rysunku planu.

§ 21.
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
cieplo:
1) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrodta ciepta;
2) ze wzgledu na ochron¢ powietrza atmosferycznego dla ogrzewania nowych obiektow oraz
przy przebudowie rozbudowie obiektow istniejagcych zaleca si¢ uzycie takich zrédet jak energia
elektryczna, paliwa ekologiczne (gaz ziemny, lekki olej opatowy) lub alternatywne zrodia
energii (energia stoneczna, geotermalne).

§ 22.
Ustala si¢ nastepujace zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemu
telekomunikacyjnego:

1) utrzymanie istniejagcych urzadzen i sieci teletechnicznych, z mozliwoscig ich rozbudowy i
przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz realizacje nowych;



2) realizacj¢ sieci telekomunikacyjnych za pomocg kanalizacji teletechnicznej 1 kabli
doziemnych lub napowietrznych i innych dostgpnych rozwigzan opisanych w normach
operatora;

3) mozliwos¢ budowy i rozbudowy stacji bazowych oraz masztow telefonii komorkowej i
radiofonii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku wystapienia kolizji z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
wystapi¢ do operatora o wydanie warunkéw technicznych o ich zabezpieczenie lub przebudowe.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania — ustalenia szczegélowe
§ 23.
1. Okreslone w Rozdziale III ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw 1 zasad ich
zagospodarowania obejmuja:
1) przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt 6;

2) przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 6 ust. 1 pkt 7;

3) warunki lokalizacji obiektow 1 urzadzenh w ramach przeznaczenia podstawowego i

dopuszczalnego.
2. Teren o ustalonym w planie przeznaczeniu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ktérych mowa w §5 ust. 1 pkt 2 i oznaczony symbolem literowym z numerem.
3. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi mozna przeznaczy¢ wytacznie na cele mieszczace
si¢ w przeznaczeniu podstawowym oraz - przy dochowaniu warunkéw ustalonych planem i przy
spetnieniu wymogow przepisow odrebnych - na cele okreslone dla przeznaczenia dopuszczalnego.
4. Wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzuja w odniesieniu do
budynkow i obiektow kubaturowych, z wylaczeniem podziemnych obiektéw budowlanych.
5. llekro¢ w uchwale zostaja przywolane nazwy wlasne nalezy przez to rozumie¢ nazwy, wedtug
stanu na dzien uchwalenia planu.

§ 24.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO- USLUGOWEJ oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem 1MNU, dla ktérego ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, ktorg stanowi wolnostojgcy budynek, o funkcji
mieszkalnej 1 ustugowej, ktory sktada si¢ z lokali mieszkalnych oraz lokali ustugowych,
stanowigcych maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej budynku,
b) zabudowe ustugowa,
¢) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z wytaczeniem zabudowy szeregowe;,
d) zabudowe 1 zagospodarowanie towarzyszace zabudowie, o ktorej mowa w pkt.1 lit. a, b i c,
1 funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym: budynki garazowe i gospodarcze, zielen przy
obiektach, nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkow, miejsca
postojowe, ogrodzenia, przylacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzce
oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekow;
2) jako przeznaczenie dopuszczalne, mozliwos¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
a) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej innych niz wymienione w pkt. 1 lit. d),
b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych;
3) przeznaczenie dopuszczalne, o ktorym mowa w pkt. 2, nie moze stanowi¢ wigcej niz 20%
powierzchni dziatki budowlanej;
4) okresla si¢ zakres ustug zgodnie z §6 ust. 1 pkt 21, z zachowaniem warunku, aby ucigzliwos¢
wynikajgca z dziatalnosci obiektow 1 urzadzen ustugowych nie wykraczata poza granice terenu,
do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny, a emisje nie powodowaly przekroczenia
obowigzujacych standardéw jakosci srodowiska;
5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,03,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,7,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 30%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 60%,
e) wysokos¢ zabudowy nie moze przekraczac:
- 11 m dla budynkéw mieszkaniowych,
- 12 m dla budynkéw mieszkaniowo- ustugowych i ustugowych,
- 6 m dla budynkéw garazowych i gospodarczych, urzadzen sportowych i rekreacyjnych, z
dopuszczeniem zwigkszenia wysokosci budynkéw gospodarczych do 9 m, w przypadku
koniecznos$ci dostosowania jej do wymogow technicznych,
f) w przypadku budynkow istniejacych, ktorych wysokos$¢ przekracza wielkosci wskazane w
pkt. 5 lit. e, ich rozbudowa nie moze powodowa¢ zwigkszenia istniejgcych wysokosci,
g) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe i1 wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
35° do 45°, z dopuszczeniem dla budynkéw ushlugowych, garazowych, gospodarczych i
inwentarskich dachow o spadkach ponizej 35° oraz innej form i ksztaltu dachu, dostosowane;j
do specyfiki i funkcji obiektu,
h) w przypadku realizowania zespolu zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej 1 blizniaczej
oraz dla zabudowy blizniaczej nalezy stosowac jednolita geometri¢ dachow,
1) jako pokrycie dachu nalezy stosowa¢ dachowke lub materiaty imitujace dachéwke, z
dopuszczeniem stosowania innego pokrycia w przypadku pokrycia dachem o spadkach
ponizej 25°,
j) dopuszcza sie dostosowanie gabarytu i ksztattu dachu (w tym katéw nachylenia) do
budynku istniejacego, w przypadku jego rozbudowy wzglednie dobudowania do niego
nowego budynku w granicy dzialki,
k) wskaznik miejsc postojowych (parkingowych) — wg ustalen §15 pkt 4,
1) wysoko$¢ dla obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do 12m;
6) w istniejgcej zabudowie w terenie IMNU, dopuszcza sie:
a) utrzymanie aktualnej funkcji budynkow, z dopuszczeniem ich remontu i przebudowy,
b) zmian¢ aktualnej funkcji budynkéw w dostosowaniu do przeznaczenia podstawowego i
dopuszczalnego, z mozliwoscia, rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy (z uwzglgdnieniem
dostosowania istniejagcych obiektow do potrzeb o0sO6b niepelnosprawnych), zgodnie z
ustaleniami planu;
c) w przypadku budynkow istniejacych, ktore nie speiniajg ustalonych w zmianie planu
warunkow zabudowy 1 zagospodarowania (w tym w zakresie ustalonych parametréw
wysokos$ci budynkow oraz parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy — przy
uwzglednieniu zapisanych planem odstepstw) dopuszcza sie ich remont i przebudowe;

7) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? .
2. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania terenu MNU nalezy rowniez
uwzglednia¢ indywidualne warunki i1 ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu objetego
inwestycja w strefach badz obszarach o szczeg6lnych warunkach zagospodarowania, o ktorych
mowa w Rozdziale II.

§ 25.
1. Wyznacza sic TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNO — USLUGOWEJ, SKEADOW 1
MAGAZYNOW (1PU1 - 2PU1), wchodzacych w sktad Wielickiej Strefy Aktywnosci
Gospodarcze;j.
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow PU1 jest:
1) zabudowa produkcyjna, produkcyjno — ustugowa, ustugowa (w tym parki technologiczne,
centra logistyczne itp.), magazyny, sklady;
2) w terenach 2PUl, oprocz zabudowy wymienionej w pkt. 1, rowniez obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;
3) zabudowa i zagospodarowanie towarzyszace zabudowie o ktorej mowa w pkt 1 i pkt. 2,



funkcjonalnie z nig zwigzane, w tym: budynki garazowe i gospodarcze, zielen przy obiektach,
nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojscia do budynkéw, miejsca postojowe,
ogrodzenia, przytacza i urzadzenia instalacyjne do budynkéw, urzadzenia stuzgce oczyszczaniu
lub gromadzeniu $ciekow.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji obiektow 1 urzadzen, w tym:
1) stacji paliw z zabudow3 1 zagospodarowaniem towarzyszacym, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 3
a takze obiektami typu myjnia, stacja obstugi pojazdow itp.;
2) osrodkow doskonalenia zawodowego z zabudowg i zagospodarowaniem towarzyszacym, o
ktorym mowa w ust. 2 pkt 3;
3) urzadzen i zagospodarowania zwigzanego z ochrong akustyczng (np. ekrany, zielen wysoka);
4) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie wymienionych w ust. 2 pkt 3;
5) parkingdéw naziemnych (w tym wielopoziomowych) i podziemnych (wbudowanych);
6) sciezek rowerowych.
4. Okresla si¢ zakres ustug, zgodnie z §6 ust. 1 pkt 21.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terenu:
1) taczna powierzchnia obiektéw i urzadzen z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie moze
przekroczy¢ 40% wyznaczonego wskaznika powierzchni zabudowy, z wylaczeniem parkingow,
o ktérych mowa w ust. 3 pkt 5;
2) w ramach zespotu zabudowy produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej lub ustugowej, na jego
obrzezach, nalezy ksztattowac tereny zieleni, izolujacej je od terenow zabudowy mieszkaniowej;
3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zabudowy ustugowej, magazynowej i produkcyjnej z
mozliwos$cig rozbudowy i przebudowy, przy zachowaniu warunkow okreslonych w pozostatych
ustaleniach planu, w szczeg6lnosci parametréw i1 wskaznikow zagospodarowania i zabudowy;
4) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,2,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 2,5,
c¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wyzszy niz 70%,
d) wskaznik terenu biologicznie czynnego nie moze by¢ nizszy niz 10%,
e) wskaznik miejsc postojowych (parkingowych) — wg ustalen §15 pkt 4,
f) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczaé:
- 16 m dla budynkéw zabudowy produkcyjnej, produkcyjno- ustugowej, ustugowe;,
magazynowej 1 sktadowej, o$rodkow doskonalenia zawodowego, parkingdow
wielopoziomowych, obiektéw handlowych,
- 12m dla stacji paliw,
- 6 m dla budynkéw garazowych i1 gospodarczych, z dopuszczeniem zwickszenia
wysoko$ci budynkéw garazowych i gospodarczych do 10m, w przypadku koniecznosci
dostosowania jej do wymogdw technicznych lub funkcjonalnych,
g) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, z dopuszczeniem innych dachow w zalezno$ci od
wymogow technicznych obiektow,
h) dopuszcza si¢ stosowanie doswietlen, szczeg6lnie na dachach budynkéw produkcyjnych,
1) wysoko$¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej do 12m; dopuszcza si¢
zwigkszenie wysoko$ci obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, jezeli wynika to z
przepisow odrgbnych i norm technicznych lub (np. w przypadku masztéw, stacji bazowych)
zwigkszenie wysokosci wynika z wymogow funkcjonalno — technicznych, w tym zapewnienia
odpowiedniego zasiggu danego urzadzenia;
5) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
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~(stwierdzono niewaznosc)
6. W terenach PU1 zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej 1 innej niezwigzanej z
przeznaczeniem podstawowym i1 dopuszczalnym.



7. W dziataniach inwestycyjnych w zakresie zagospodarowania poszczegolnych terenéw PUI
nalezy rowniez uwzglednia¢ indywidualne warunki i ograniczenia, wynikajace z potozenia terenu
objetego inwestycjag w strefach badz obszarach o szczegolnych warunkach zagospodarowania, o
ktérych mowa w Rozdziale II.

§ 26.

1. Wyznacza si¢ TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ (1Z - 27).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenéw Z jest zielen nieurzadzona w formie otwartych terendw
trawiastych, zespotow zadrzewien i1 zakrzewien.

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektow, sieci 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenow:

1) warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen towarzyszacych w ramach przeznaczenia
dopuszczalnego jest spetnienie zasady, aby taczna ich powierzchnia nie stanowila wigcej niz 20%
powierzchni terenu zieleni nieurzadzone;;

2) wysoko$¢ budynkow zwigzanych z infrastrukturg techniczng, np. stacji trafo, nie moze
przekracza¢ 4,5 m;

3) wysokos$¢ obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej, nie moze przekracza¢ 12m, z
zastrzezeniem pkt 2;

4) nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajacymi rowow melioracyjnych
1 kanalow odwadniajacych wraz z ich obudowg biologiczng;

5) dopuszcza si¢ wszelkie dziatania zmierzajace do utrzymania oraz konserwacji istniejagcych
rowow melioracyjnych i kanatow odwadniajgcych;

6) utrzymuje si¢ istniejacy gazociag wysokiego cisnienia wraz ze strefag kontrolowang, ustalong
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27.
1. Wyznacza si¢ TEREN LESNY (1ZL).
2. Jako przeznaczenie podstawowe terenow ZL ustala si¢ zielen lesna.
3. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna, o wysokosci do 12m;
2) nie wydzielonych w planie dojazdéw i doj$¢ pieszych;
3) obiektow, sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niesprzecznym z przepisami
odrgbnymi, o wysokosci do 12m.
4. Ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy niezwigzanej z gospodarka lesna.

§ 28.
1. Wyznacza si¢ TERENY ZIELENI NA OBWALOWANIACH I MIEDZYWALU (1ZW-
2ZW), z podstawowym przeznaczeniem terenow pod zielen nadrzeczng oraz zielen urzadzong na
obwatowaniach i migdzywalu, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) mostow 1 potaczen komunikacyjnych oraz budowli hydrotechnicznych niezbednych dla
realizacji zadan zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziowa;
2) obiektow malej architektury, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
3) nie wyznaczonych na rysunku planu szlakow turystycznych pieszych lub rowerowych, z
zastrzezeniem ust. 3 pkt 2;
4) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendow:
1) ze wzgledu na potozenie terendw w obszarze szczeg6dlnego zagrozenia powodzig obowigzuja
zakazy, ograniczenia i dopuszczenia okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony
przed powodzig;



2) wszelkie dzialania inwestycyjne w terenach ZW, w tym wymienione w ust. 2, nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony wod i ochrony przed powodzia,
dotyczacymi zapewnienia szczelnosci 1 stabilnosci watow przeciwpowodziowych;
3) obowiazuja przepisy ustanowione dla strefy ekologicznej, o ktérej mowa w §10 ust. 1 pkt 1
lit a;
4) dopuszcza si¢ prowadzenie robot zwigzanych z utrzymaniem, odbudowa, rozbudowa lub
przebudowg watow przeciwpowodziowych;
5) wysoko$¢, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 2:

a) obiektow matlej architektury do 4m,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do 12m.

§ 29.
1. Wyznacza sic TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH (1WS-2WS)
obejmujace tereny wod otwartych, jako podstawowe przeznaczenie terenéw WS.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji mostéow 1 polaczen
komunikacyjnych oraz budowli hydrotechnicznych niezbgdnych dla realizacji zadan zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziow3.
3. Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania terendow:
1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen wodnych stuzacych rekreacyjnemu
wykorzystaniu rzeki, z zachowaniem przepisoOw odrebnych;
2) tereny WS podlegaja ochronie i zabezpieczeniom na podstawie przepisow odrgbnych;
3) tereny WS nalezy traktowac jako jeden ciagly teren, niezaleznie od przecinajacych go terenow
0 innym przeznaczeniu;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prac remontowych, regulacyjnych i konserwacyjnych zwigzanych z
utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziow3.

§ 30.
1. Wyznacza si¢ TERENY TRAS KOMUNIKACYJNYCH (1KDZ) obejmujace uktad drogowy
obszaru.
2. Podstawowym przeznaczeniem jest lokalizacja ulic (drég), z wyposazeniem dostosowanym do
klasy 1 przeznaczenia ulicy (drogi) w obszarze (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, pasy i zatoki
postojowe, pasy zieleni, przejscia piesze, przejazdy rowerowe, zatoki przystankowe, zadaszenia
przystankowe), wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng (odwodnienie - w tym rowy
odwadniajace - jako kanaly zamknigte lub rowy otwarte), oswietlenie, urzadzenia zabezpieczenia,
oznakowania i sterowania ruchem oraz stuzgce ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjne;.
3. Jako obowiazujace ustala si¢ rezerwy terenu okre§lone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) szerokos$ci dla drogi publicznej klasy zbiorczej 1KDZ wynosi - do 20m, z dopuszczeniem

poszerzenia do 25m w rejonie terenu 1KK, zgodnie z rysunkiem planu,
4. Dla niewyznaczonych na rysunku planu dojazdow i drég wewnetrznych w terenach PU1, okresla
si¢ minimalng szeroko$¢, w zalezno$ci od potrzeb, uwarunkowan 1 funkcji dojazdu lub drogi
wewnetrznej — od min. Sm do min. 10m.
5. Sytuowanie zabudowy wzgledem drég okresla nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na
rysunku planu.
6 Obowigzuje zakaz rozbudowy istniejagcych budynkéw lub ich czesci oraz realizacji nowych w
liniach rozgraniczajacych drog.
7. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ w terenach tras komunikacyjnych, przy speinieniu ustalen planu 1
przepisoOw odrebnych:

1) ciagdw pieszych;

2) $ciezek rowerowych;

3) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (nie zwigzanej funkcjonalnie z drogami);

4) urzadzen ochrony akustycznej (np. ekranow);



5) obiektow matej architektury, o wysokosci do 4m.

§ 31.

1. Wyznacza si¢ TEREN KOLEJOWY (1KK).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenu 1KK jest linia kolejowa.

3. Dla terendw kolejowych zasady i warunki zagospodarowania oraz uzytkowania okreslaja
przepisy odrgbne.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 32.
Wysoko$¢ stawki procentowej shuzacej naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci,
w zwigzku z uchwaleniem planu, wynosi 30%.

§ 33.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.

§ 34.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Matopolskiego.



