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1. WPROWADZENIE

Niniejsza prognoza dotyczy oddzialywania na srodowisko ustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar A obejmujacego miasto Wieliczka: przyjetego uchwata Nr
XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 10 listopada 2010r., w zakresie zmiany przeznaczenia
dziatek nr1218/6 1 1218/7 przy ul. Czubinéw w Wieliczce.

Obszar objgty opracowaniem w/w zmiany planu polozony jest w potudniowej Wieliczki.

Zmiana planu sporzadzana jest w celu przywrocenia zasiggu i przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami
poprzednio obowiazujacego planu miejscowego z roku 2005 oraz usankcjonowania stanu istniejacego
(istniejacy budynek jednorodzinny na dzialce), przy uwzglednieniu ustalen wynikajacych z obowiazujacego
dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka oraz
lokalnych uwarunkowan przyrodniczych w tym geologicznych.

Podstawe opracowania prognozy, stanowia:
e podstawy prawne:

e art. 17 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80 poz.717 z pdzn. zm.).

e art. 41 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2001 r .62 poz.627 z
pozn. zm.).

* art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. Nr
199 poz.1227).

+  Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegbtowych warunkow
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektow miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2002 r. Nr 197 poz.1667).

e podstawy formalne:

e Uchwata Nr XVIII/268/2012 Rady Miejskiej w Wieliczce  z dnia 29 maja 2012r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Wieliczka - obszar A, obejmujacego dziatki nr 1218/6 1 1218/7 przy ul. Czubinéw w Wieliczce

Celem opracowania jest okreslenie wpltywu ustalen zmiany planu miejscowego na $srodowisko. W prognozie
zawarte sg oceny skutkow ustalen zmiany planu, wynikajace z przyjetych zmian ustalen i rozwiazan oraz
zwiazanych z powyzszym ewentualnych mozliwo$ci wystgpowania zagrozen i uciazliwosci dla zdrowia ludzi i
srodowiska.

Zakres terenowy opracowania odnosi si¢ do calego obszaru przedstawionego w zataczniku graficznym nr 1 do
Uchwatly Nr XVIII/268/2012 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 29 maja 2012r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar
A, dotyczacego dziatek nr 1218/6 1 1218/7 przy ul. Czubindw w Wieliczce.

Zakres problemowy opracowania dotyczy konsekwencji zmiany przeznaczenia terenu ustalonego w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym Miasta i Gminy Wieliczka - obszar A, w warunkach usytuowania dziatek na
terenie zagrozen zwiazanych z istniejacym osuwiskiem, przy wylaczeniu czgSci dzialek z terenu
przeznaczonego w aktualnie obowigzujacym planie na cele zieleni.

Problematyke opracowania dostosowano do wymogow przepisow odrebnych w tym szczegdlnie ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62 poz. 627 z p6zn. zm), ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 z 2008r.) oraz przepiséw wykonawczych.
Zakres i stopien szczegolowosci prognozy zostat uzgodniony przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie;

e Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wieliczce.

2.2 Materialy wyjsciowe

e Opracowanie ekofizjograficzne” - sporzadzone na potrzeby przedmiotowej zmiany planu miejscowego,
oprac. Urbanistyczno — Architektoniczne Studio ,,£ad”, Krakow, sierpien 2012r.;

e _Opracowanie ekofizjograficzne” - sporzadzone na potrzeby aktualnie obowiazujacego planu miejscowego
Miasta i Gminy Wieliczka obejmujacego caly obszar miasta i gminy , oprac. Biuro Rozwoju Krakowa
S.A., Krakéw 2008r.;

e  Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar
A, obejmujacego dziatki nr 1218/6 i 1218/7 przy ul. Czubindw w Wieliczce, oprac. Urbanistyczno —
Architektoniczne Studio ,,f.ad”, Krakow, wrzesien 2012r.



e  Ekologiczna sie¢ NATURA 2000” — oprac. PAN, oddz. Krakow 2003r.;

e _ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka” —
oprac. BRK S.A. , Krakéw;

e  Strategia Rozwoju Powiatu Wielickiego na lata 2008-2013” — oprac. zespdt pracownikdéw Starostwa
Powiatowego w Wieliczce, Wieliczka 2008r.

e _Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Matopolskiego™ - przyjety uchwata Nr XV/174/03
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003 r.;

e  Program ochrony $rodowiska miasta i gminy Wieliczka - przyjety uchwata Nr XXIV/352.2008 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 30.12.2008r.;

e opracowania kartograficzno — geodezyjne:

*  mapy topograficzne w skali 1: 25 000,
*  mapy ewidencji gruntéw w skali 1: 5000,
*  mapy zasadnicze w skali 1: 2000 i 1: 1000.

e Opinia geotechniczna dla rozpoznania warunkow gruntowych podtoza budynku mieszkalnego przy ul.
Czubinéw 23b, na dzialce nr 1218/5 w Wieliczce” — oprac. Krakowskie Przedsigbiorstwo Geologiczne
,,ProGeo”, Krakow, marzec 2012r.;

e _Dokumentacja Geologiczno — inzynierska dla projektowanego budynku mieszkalnego przy ul. Czubinéw
na dziatce nr 1218/5 w Wieliczce, obr. 17, oprac. Krakowskie Przedsigbiorstwo Geologiczne ,,ProGeo”,
Krakow, styczen 2007r.;

e _Opinia Nr 26/2012 o warunkach geologiczno — gorniczych dziatek nr 1218/6 1 1218/7” — Kopalnia Soli
Wieliczka S.A., Wieliczka czerwiec 2012r.

e _Rejestracja osuwisk i terendow zagrozonych na terenie miasta i gminy Wieliczka w skali 1 : 10 000 wraz z
wykazaniem ich stopnia aktywno$ci”, sporzadzonym dla miasta i gminy Wieliczka przez Panstwowy
Instytut Geologiczny (data sporzadzania dokumentacji 2007r., przekazano 2008r.);

Przedstawione powyzej materialy wyjSciowe stanowia wystarczajacy zakres informacji i ustalen dla
przeprowadzenia prognozy oddzialywania na §rodowisko ustalen zmiany planu miejscowego.

2.3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

W opracowaniu prognozy postuzono si¢ opisowa analiza prawdopodobnych skutkéw oddzialywania na

srodowisko, jakie moga wystapi¢ w przypadku realizacji ustalen zmiany planu. W procedurze rozpatrywania

oddzialywania uwzgledniono wszystkie komponenty s$rodowiska przyrodniczego. Oceng przeprowadzono

kompleksowo dla zaproponowanego przez projektanta urbanist¢ rozwiazania. W ocenie wykorzystano metodg

prostego prognozowania poshugujac si¢ metoda analogii do oddziatywania istniejacych tego typu inwestycji.

Wynikajace z przeprowadzonej analizy wnioski odniesiono do stanu istniejacego $rodowiska oraz stanu

srodowiska wynikajacego z przyjetych ustalen aktualnie obowiazujacego planu miejscowego Miasta i Gminy

Wieliczka obszar A, a takze przeanalizowano mozliwe skutki sSrodowiskowe realizacji zmiany planu.

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano jednoczesnie nastg¢pujace techniki inzynierskie:

®  wizja terenowa;

e analiza materialow archiwalnych i publikacji (w tym internetowych);

e analiza obowiazujacych przepisow prawa (przepisy odrgbne);

e analiza obowiazujacych dokumentoéw planistycznych ze szczegdlnym uwzglednieniem wymogdéw ochrony

srodowiska (aktualnie obowiazujacy plan miejscowy Miasta i Gminy Wieliczka -obszar A , Studium);

synteza zebranych materiatow;

e sporzadzenie z wykorzystaniem w/w materialow prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu
zmiany planu.

2.4 Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspdélnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz sposoby w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

Cele ochrony przyrody dla obszaru Natura 2000
e na terenic opracowania oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obszary Natura 2000.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym

e utrzymanie norm odno$nie jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych okreslonych w przepisach
odrebnych.

e utrzymanie norm odnoscie dopuszczalnego poziomu hatasu w $§rodowisku, okre§lonych w przepisach
odrebnych,



e utrzymanie norm odnosnie jako$ci powietrza okreslonych w przepisach odrgbnych.

Powyzsze cele zostaly uwzglednione w projekcie zmiany planu poprzez wprowadzenie stosownych zapiséw do
projektu uchwaty (patrz tabela nr 1).

3. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU ZMIANY PLANU, JEGO ZAPISIE ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI
DOKUMENTAMI I OPRACOWANIAMI

3.1 Informacje o zawartosci projektowanego dokumentu

Dokumentacja podlegajaca prognozie sktada si¢ z projektu Uchwaty Rady Miejskiej w Wieliczce dotyczacego
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar A, w zakresie
dziatek nr 1218/6 1 1218/7 potozonych przy ul. Czubinéw w Wieliczce oraz zatacznika graficznego Nr 1 do tej
uchwaly (projekt rysunku zmiany planu).

3.2 Informacje o gléwnych celach projektowanego dokumentu

Podstawowym celem zmiany planu jest przywrocenia zasiggu i przeznaczenia terenu zgodnego z ustaleniami

poprzednio obowiazujacego planu miejscowego z roku 2005, dostosowanie ustalen tej zmiany do aktualnego

stanu zagospodarowania terenu oraz wymogow wynikajacych z dokumentu studium, przy jednoczesnym
uwzglednieniu lokalnych elementéw uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego, w tym potozenia terenu na
obszarze osuwiska.

Powyzsze (szczego6lnie w zakresie dostosowania do aktualnego stanu zagospodarowania terenu) wynika ze

zglaszanych zastrzezen wilascicieli przedmiotowych dziatek, ktorzy w tym wzgledzie przedstawili dokumentacje

geologiczno inzynierska sporzadzona w roku 2007 dla projektowanego wowczas budynku mieszkalnego
aktualnie juz zrealizowanego.

Celem regulacji zawartych w zmianie planu jest:

e okreslenie zasiggu i mozliwos$ci wykorzystania terenéw dla funkcji mieszkaniowej oraz zasiggu utrzymania
terenow okreslonych dla zieleni, przy uwzglednieniu stanu istniejacego zagospodarowania na dziatkach,
warunkow ich dostgpnosci i mozliwosci uzbrojenia w nawigzaniu do zagospodarowania terenow
przyleglych (sasiednich),

e okreslenie warunkéw zagospodarowania dziatek uwzgledniajac uwarunkowania lokalne zwiazane z
polozeniem w zasiggu istniejacego osuwiska .

3.3 Informacje o zapisie projektu zmiany planu

Ustalenia zmiany planu miejscowego stanowiace tre$¢ projektu uchwaly zostaty wyrazone w postaci:

e przepiséw ogdélnych okreslonych w Rozdziale 1 — zawierajacych okreslenie zakresu spraw regulowanych
projektem uchwaty oraz zakresu spraw wylaczonych spod jego regulacji, a takze objasnienie uzytych w
projekcie uchwaty okreslen i skrotow oraz okreslenie dopuszczalnych kategorii rodzajow obiektow
budowlanych i rodzajéow uzytkowania mogacych wystepowaé w ramach wprowadzanego przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego.

e przepiséw szczegélowych okreslonych w Rozdziale 2 — dotyczacych przeznaczenia poszczegdlnych
kategorii terenow oraz warunkow zabudowy i zasad ich zagospodarowania.

e przepiséw koncowych okreslonych w Rozdziale 3 — obejmujacych stawke procentowa, o ktdrej mowa w
art. 36, ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) oraz przepisy dotyczace wejsScia uchwaty w zycie.

Ustalenia zmiany planu miejscowego stanowiace czg$¢ graficzng (projekt rysunku zmiany planu), obejmuja w
szczegolnosci:
e linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
e nieprzekraczalne linie zabudowy,
e symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
*  MNO - tereny zabudowy jednorodzinnej na terenie osuwiska,
»  Z—teren zieleni nieurzadzone;j,



Ponizej przedstawia si¢ przepisy szczegotowe dotyczace przeznaczenia poszczegdlnych kategorii terenow.
Pozostate przepisy szczegdtowe istotne z punktu widzenia niniejszej prognozy zaprezentowano w tabeli nr 2 w
ramach oceny zapis6w projektu zmiany planu.

MNO- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie osuwiska
® przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -wolnostojaca;
® przeznaczenie dopuszczalne:

» ushigowe lokale uzytkowe,

»  parkingi,

*  podjazdy,

*  dojscia piesze,

* urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej

*  obiekty matej architektury,

e zielen urzadzona.

Z — teren zieleni nieurzadzonej
® przeznaczenie podstawowe: zielen trawiasta, zadrzewienia;
® przeznaczenie dopuszczalne:

e terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

e zielen urzadzona,

* urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j,

e Sciezki piesze

*  dojscia piesze.

3.4 Powigzania z innymi dokumentami i opracowaniami

Powiqzania 7 opracowaniami planistycznymi:

e studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka;

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wieliczka - obszar A, przyjety uchwala
Nr XLVI/763/2010 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 10 listopada 2010r.

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Matopolskiego — przyjety Uchwata Nr XV/174/03
Sejmiku Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 22 grudnia 2003r.

Zmiana planu nie narusza ustalen Studium oraz ustalen Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa

Matopolskiego.

Powiqzania 7 innymi programami i opracowaniami braniowymi:

e programy i opracowania branzowe wymienione w punkcie 2.2 niniejszej prognozy, w tym szczegdlnie
opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone na potrzeby przedmiotowej zmiany planu miejscowego oraz
program ochrony S$rodowiska miasta i gminy Wieliczka przyjety uchwala Nr XXIV/352/2008 Rady
Miejskiej w Wieliczce.

Zmiana planu uwzglednia ustalenia zawarte w powyzszych opracowaniach.

Powigzania z ustawami:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — ,,Prawo ochrony $rodowiska”.

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. ,,O udostgpnianiu informacji o §rodowisku, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko”.

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r. ,,0O ochronie przyrody”.

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995r. ,,0 ochronie gruntow rolnych i le§nych”.

e Ustawa z dnia 27 marca 2003r. ,,0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

Zmiana planu uwzglednia okreslone wyzej akty prawne.

4. INFORMACJE (0] DOTYCHCZASOWYM SPOSOBIE UZYTKOWANIA I
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ SPOSOBIE PRZEZNACZENIA TERENU W
AKTUALNIE OBOWIAZUJACYM PLANIE MIEJSCOWYM GMINY WIELICZKA

4.1 Informacje o dotychczasowym sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu

4.1.1 Dotychczasowe uiytkowanie i zagospodarowanie terenu



Analizowany obszar potozony na pélocnym stoku o spadkach w kierunku pétnocnym i péinocno zachodnim
aktualnie jest zabudowany 1 budynkiem mieszkalnym na dziatce nr 1218/6 w czg$ci bezposrednio przyleglej do
ul. Czubindw pozostaty obszar jest wolny od zabudowy. Czg$¢ terenu niezabudowana zakwalifikowana jest w
ewidencji gruntéw jako pastwiska na terenie ktorych sporadycznie wystgpuja zadrzewienia i zakrzewienia.

Na czgsci terenu przyleglego do istniejacego budynku w ramach jego realizacji uformowano skarpy w wyniku
dokonanych nadsypow. Dostgpnos¢ bezposrednia terenu zapewnia istniejaca ul. Czubinéw jako droga klasy
dojazdowej. Takze wyposazenie terenu w uzbrojenie zapewniaja istniejace ciagi przebiegajace w tej ulicy
(kanalizacja sanitarna, czg¢$ciowe odwodnienie do istniejacych rowdw) wzglednie ciagi przebiegajace przez
teren objgty zmiana planu rownolegle do w/w ulicy ( wodociag , gazociag , linia elektroenergetyczna nN)
Zaopatrzenie w cieplo istniejacego budynku - indywidualne w oparciu o paliwo gazowe.

4.2 Informacje o sposobie przeznaczenia terenu w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieliczka

Na udostepnionym rysunku Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy Wieliczka
dotyczacym kierunkéw rozwoju czg§¢ przedmiotowego obszaru objetego zmiang planu w bezposrednim
sasiedztwie ul. Czubinéw okreslono dla zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnos$ci z przewaga zabudowy
jednorodzinnej (oznaczona symbolem MN) pozostala czg$¢ obszaru w granicach objetych niniejsza zmiang
planu u okreslono jako teren ograniczonego zainwestowania kubaturowego (oznaczony symbolem N). Catly
przedmiotowy obszar objgty zmiang planu oznaczono na tym rysunku jako osuwisko o zasiggu stwierdzonym.

4. 3 Informacje o sposobie przeznaczenia terenu w aktualnie obowigzujacym planie miejscowym Miasta i
Gminy Wieliczka obszar A

W aktualnie obowiazujacym planie miejscowym Miasta i Gminy Wieliczka obszar A, caly teren granicach
obszaru objgtego zmiang planu: przeznaczono na cele zieleni nieurzadzonej oznaczajac go w tekscie uchwaly i
na rysunku planu symbolem 51Z. Jednocze$nie na rysunku zmiany planu oznaczono zasigg istniejacego
osuwiska obejmujacy caly teren objety zmiang planu jako osuwisko aktywne oraz okresowo aktywne.

W ramach wymienionych wyzej kategorii przeznaczenia terenu wprowadzono regulacje okreSlajace jego
przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne, a mianowicie:

o 5S1Z-— tereny zieleni nieurzqdzonej
*  przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona w formie: otwartych terenow trawiastych, zespotow
zadrzewien i zakrzewien, tak, pastwisk oraz zieleni stanowiacej obudowe biologiczna ciekéw wodnych,
petniaca funkcjg lokalnych powiazan przyrodniczych.
*  przeznaczenie dopuszczalne: obiekty malej architektury, urzadzenia turystyczne, np. szlaki turystyczne
piesze i rowerowe, nie wyznaczone na rysunku planu drogi, dojazdy, dojScia piesze oraz ciagi piesze
i Sciezki rowerowe, boiska i urzadzenia sportowe.

Wymienione wyzej ustalenie dotyczace przeznaczenia terenéw podlega zmianie planu w czeSci
bezposrednio przyleglej do ul. Czubinéw w zasiggu ustalonym w Studium . Na pozostalej czesci terenu
utrzymano przeznaczenie dla zieleni nieurzadzone;j.

5. CHARAKTERYSTYKA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Charakterystyka $rodowiska przyrodniczego zostata szczegétowo przedstawiona w ,,opracowaniu
ekofizjograficznym” sporzadzonym dla potrzeb niniejszego projektu zmiany planu w  sierpniu 2012r.
Opracowanie to w sposdb wyczerpujacy charakteryzuje stan srodowiska i jego zasoby w obszarze objetym
projektem zmiany planu, a takze okresla wystepujace zagrozenia $rodowiska. Formutujac w dalszej czescei
niniejszego opracowania prognoz¢ oddziatywania na srodowisko ustalen projektu zmiany planu, wykorzystano
w pelni informacje zawarte w ,,opracowaniu ekofizjograficznym”.

Wprowadzane zmiany planu, dotycza  wprowadzenia funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego przy
jednoczesnym usankcjonowaniu stanu istniejacego na czesci obszaru i w dostosowaniu do zasiggu aktualnych
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka. Na
pozostatej czgsci obszaru utrzymano przeznaczenie na cele zieleni.

Powyzsze wplywa na istotne przeksztalcenie czgsci terenu w stosunku ustalenn obowiazujacego planu.



6. ANALIZA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
6.1 Identyfikacja mozliwych oddzialywan na Srodowisko
6.1.1 Potencjalne zmiany w srodowisku w przypadku nie uchwalenia zmiany planu miejscowego

Wprowadzane zmiany planu, jak to juz wspomniano powyzej dotycza zmiany dotychczasowej funkcji na czeSci
terenu ustalonego dotychczas na cele zieleni nieurzadzonej 1 przeznaczenia go na cele zabudowy
jednorodzinnej w  dostosowaniu do zasiggu okre§lonego na rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka oraz z uwzglgdnieniem istniejacego budynku . W
sytuacji braku uchwalenia przedmiotowej zmiany planu, na obszarze obowiazywaé beda dotychczasowe
ustalenia planistyczne, szczegotowo okreslone w punkcie 4.3 przy zachowaniu zabezpieczonych dotychczas

rezerw w liniach rozgraniczajacych dla zieleni nieurzadzonej Z.

Dla $rodowiska przyrodniczego opisane wyzej zachowanie dotychczasowych ustalen planistycznych bytoby

korzystniejsze szczegolnie z uwagi na:

e Dbrak ingerencji w rzezbg terenu i podloze geologiczne zwigzanych z ewentualng realizacja dodatkowego
budynku jednorodzinnego oraz ewentualnych towarzyszacych budynkow gospodarczych i obiektow matej
architektury, a takze prac ziemnych zwiazanych z ksztalttowaniem otoczenia (skarpy , nadsypy) co jest
szczegoOlnie istotne w sytuacji wystepujacych zagrozen osuwiskowych,

e  zachowanie naturalnych zasoboéw przyrodniczych flory i fauny ,

e zachowanie walorow widokowych wzglgdéw krajobrazowych na odcinku niezabudowanym z ul. Czubinéw
w kierunku zachodnim biorac pod uwagg brak istniejacej zabudowy na dziatce 1218/7,

6.1.2 Mozliwe oddzialywania na srodowisko zwiqzane 7 ustaleniami zmiany planu miejscowego dla terenu
MNO

e Emisja cieplna

Zrédlo Mozliwosé NateZenie Zasieg Charakterystyka oddzialywania,
wystqpienia
* powierzchnie | * wystapi * nieznaczne | Uzalezniony od: sporadyczne okresowe,
trwale * parametrow zwiazane z pora roku, dnia,
utwardzone podjazdow i dojs¢ warunkami pogodowymi,
(nie wydzielonych w uzaleznione od rodzaju
projekcie planu, nawierzchni,

* poyvlerzchm‘ ) w stosunku do stanu istniejacego i
parkingow (micjsc dotychczasowych ustalen
postojowych), planistycznych wzrost

powierzchni trwale utwardzonych,
a wigc pogorszenie warunkow w
zakresie emisji cieplne;j.
* dachy * wystapi * nieznaczne | Uzalezniony od: sporadyczne okresowe,
budynkow * przyjetej zwigzane z pora roku, dnia,
powierzchni warunkami pogodowymi,
zal:')ud(')wy w ramagh uzaleznione od rodzaju pokrycia,
dziatki budowlanej. w stosunku do stanu istniejacego i
dotychczasowych ustalen
planistycznych ~ pojawienie si¢
kubatury a wigc pogorszenie
warunkéw w  zakresie emisji
cieplnej z powierzchni dachow.
* urzadzenia * wystapi e nieznaczne | Lokalny, zwiazany z: okresowo aktywne szczegolnie w
grzewcze * ogrzewaniem okresie zimowym
budynkow.




e Emisja halasu
Zrédio Mozliwosé NateZenie Zasieg Charakterystyka oddzialywania,
wystqpienia
* hatas * wystapi * niewielkie | Lokalny w: okresowe,
zwiazany z * granicach obszaru zwiazane z godzinami wyjazdow
pobytem ludzi objgtego zmiang do pracy i powrotow
i dojazdami planu lub, w stosunku do stanu istniejacego i
kotowymi * granicach dziatki dotychczasowych ustalen
budowlane;. planistycznych niewielkie
pogorszenie warunkow
e Emisja zanieczyszczen powietrza
Zrédlo Moiliwosé Natezenie Zasieg Charakterystyka oddzialywania,
wystqpienia
* indywidualne | * wystapi * niewielkie | Lokalny w okresowe o nasileniu w okresie
systemy * granicach obszaru zimowym,
grzewcze objgtego zmiang przy wykorzystaniu do opalania
planu z ograniczona gazu sieciowego, plynnego lub
mozliwo$cia innych noénikéw energetycznych
oddzialywania na o zmniejszonej uciazliwoéci mato
tereny bezposrednio istotne dla $rodowiska.
przylegte.
* ruch kotowy * wystapi * niewielkie | Lokalny gtownie w: okresowe,

* obszarze objgtym
zmiang planu

charakterystyczne dla

ruchu samochodowego: tlenek
wegla, dwutlenek azotu,
weglowodory alifatyczne i
aromatyczne, olow,

zwiazane gldwnie

z dojazdem do dziatek

w stosunku do stanu istniejacego i

dotychczasowych ustalen
planistycznych ~ wzrost  ruchu
kotowego.

Wytwarzanie $ciekow, odpadow, odcieki z powierzchni utwardzonych

Zrédio Mozliwosé NatgZenie Zasigg Charakterystyka oddzialywania,
wystqpienia
* Scieki bytowe * wystapia. * niewielkie | Lokalny w: teren posiadajacy warunki
* obszarze objgtym podiaczenia istniejacego systemu
zmiang planu odprowadzenia §ciekow
(kanalizacja sanitarna)
* wody * wystapia. zalezne od: * dostosowany do okresowe (zwiazane z warunkami
opadowe i * warunkow powierzchni trwale pogodowymi),
zwiazane z atmosferyc utwardzonych teren posiada warunki
nimi znych, (podjazdy, dojscia odwodnienia naturalnego do
mozliwosci * czesto - piesze, parkingi istniejacych rowow
zanieczyszcze tliwosci i * w obrebie dziatek w przypadku powierzchni trwale
nia charakteru zwigzanych z utwardzonych mozliwo$¢
dojazdow prowadzong w podczyszczenia wod opadowych
(dotyczy budynkach przed odprowadzeniem do
szczegolnie dzialalnoscia odbiornikow
ustugowyc gospodarcza.
h lokali
uzytkowyc
h).
*odpady. * wystapia. * dosto - * w obrgbie terenu odpady bytowe systematycznie
komunalne sowane do zZwiazanego z okresowo odbierane i wywozone
wielkosci zabudowa przez przedsigbiorstwa




gospodarst
w
domowych

mieszkaniowa

e Ograniczenie infiltracji wod opadowych do gruntu

specjalistyczne w oparciu o
umowy przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow
odregbnych w tym lokalnych
(gminnych).

Zrédio Mozliwosé NateZenie Zasieg Charakterystyka oddzialywania,
wystqpienia

powierzchnie * wystapi. o istotne zwiazany z: trwale.
zajgte pod: * powierzchniami
* budynki zajetymi pod
e trwale budynki i urzadze-

utwardzone nia,

podjazdy i * powierzchniami

dojscia oraz trwale

miejsca utwardzonymi .

postojowe

e Przeksztalcenia powierzchni ziemi (rzezba terenu, gleby)

Zrédio Mozliwosé NategZenie Zasiegg Charakterystyka oddzialywania,
wystqpienia
* prace ziemne. * wystapi. * niewielkie, obszar zwigzany z: istotne szczegdélnie w obszarach

e Przeksztalcenia krajobrazu

* posadowieniem
budynkow

* ksztaltowaniem
terenu w jego
otoczeniu (wcigcia
terenowe, nadsypy)

osuwisk lub
osuwiskami
charakter zmian trwaly zwiazany z
zabudowa terenu i jego trwatym
utwardzeniem.

zagrozonych

Zrédlo Mozliwosé NateZenie Zasieg Charakterystyka oddzialywania,
wystqpienia
* zmiana * wystapi. * istotne w * lokalny w granicy trwaty,

walorow odniesieniu analizowanego uzalezniony od przyjetych
widokowych do stanu terenu. wysokosci oraz zastosowanych
(wprowadzeni istniejacego i | * ponadlokalny z rozwigzan minimalizujacych
e zginwestowa dotychczaso terenu punktu negatywny wplyw (wprowadzenie
-nia wych ustalen widokowego przy ograniczenia wysokos"ci zabudowy
kubaturowego planistyczny ul. Roznowskiej i drzewostanu wysokiego)
przy ch.
ograniczeniu
wgladow z
ciagow
drogowych.

e Wibracje

Nie identyfikuje si¢

e Promieniowanie elektromagnetyczne niejonizujace

Zrédlo Mozliwosé NateZenie Zasieg Charakterystyka oddzialywania,
wystqpienia
* stacje bazowe | * malo * zgodnie z * uzalezniony od na terenic MNO dopuszczono
telefonii prawdopodobne przepisami parametrow wylacznie infrastrukturg
komorkowe;. lecz nie odrgbnymi. technicznych telekomunikacyjna o nieznacznym
wykluczone urzadzen oddziatywaniu, spelniajaca



e Zagrozenia nadzwyczajne Srodowiska (powazne awarie i katastrofy)

wymogi i uwarunkowania
wynikajace z przepiséw
odrebnych.

Zrédio Mozliwosé NatgZenie Zasigg Charakterystyka oddzialywania,
wystqpienia
* obszary * Nie identyfikuje - - -
szczegblnego |  sie
zagrozenia
powodzia
* wody
powodziowe
Q1% iQ
0,1% , podtop
ienia
* powazne * Nie identyfikuje . - .
awarie sie
Duze * uzaleznione | scaly  obszar  objety | « mozliwos¢ wystapienia uszkodzen
* osuwiska dopodobie od budowy | zmiana planu konstrukcji budynkéw. W
praw 0podo geologicznej warunkach ekstremalnych
nstwo .. pod mozliwo$¢ wystapienia katastrofy
wystapienia budynkami budowlane;.
planowanym kazde zamierzenie inwestycyjne w
i tym rejonie nalezy poprzedzié
istniejacymi badaniami geologiczno
inzynierskimi a przy lokalizacji
budynkéw sporzadzi¢
szczegbtowa dokumentacjg
geologicznono — inzynierska dla
kazdego lokalizowanego obiektu.
w trakcie realizacji stosowacé sig
scisle do zalecen wynikajacych z
w/w dokumentacji.

6.2 Analiza mozliwo$ci wprowadzenia rozwiazan alternatywnych

Uwzgledniajac dotychczasowe ustalenia planistyczne alternatywa dla proponowanego zapisu zmiany planu jest
zachowanie przeznaczenia MNO wylacznie dla terenu cze¢$¢ dziatki nr 1218/6 zwiazanej z istniejacym
budynkiem oraz wprowadzenia zakazu realizacji nowej zabudowy w tym szczegélnie na dziatce 1218/7,
wzglednie odstapienie od sporzadzania przedmiotowej zmiany planu.

7. OCENA USTALEN PROJEKTU ZMIANY PLANU - PROGNOZOWANE ODDZIALYWANIE NA
ELEMENTY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

7.1 Ogoélna ocena oddzialywania na Srodowisko ustalen zmiany planu

7.1.1  Powietrze atmosferycine

Wprowadzenie na obszar opracowania zabudowy mieszkaniowej dotyczy¢é moze z uwagi na uwarunkowania
terenowe tylko jednego dodatkowego budynku jednorodzinnego (obok budynku nr 23b). Zatem wzrost emisji
zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego zwlaszcza w okresie grzewczym bedzie niski. Szczegodlnie w
sytuacji obligacji do stosowania rozwigzan systemow grzewczych z zastosowaniem technologii i paliw
cechujacych si¢ niska emisja zanieczyszczen w procesie spalania (np. gaz, energia elektryczna i inne paliwa
ekologiczne) przy dopuszczeniu niekonwencjonalnych zrodet energii.



Takze nie przewiduje si¢ znaczacego obcigzenia zanieczyszczeniami spalin samochodowych z tytutu dojazdow
do dwu budynkdéw jednorodzinnych na obszarze opracowania.

Generalnie zmiany zanieczyszczen powietrza atmosferycznego w odniesieniu do stanu istniejacego i
dotychczasowych ustalen planistycznych w warunkach spetnienia wymogoéw okre$lonych przepisami zmiany
planu ocenia si¢ jako niewielkie.

7.1.2 Powierzchnia ziemi lqcznie 7 glebq i pokryciem

Prognozuje sig, ze lokalizacja dodatkowego budynku jednorodzinnego na analizowanym obszarze zmiany planu
spowoduje naruszenie powierzchni ziemi i gleby zwiazane z jego posadowieniem i ksztalttowaniem
bezposredniego otoczenia (wykopy pod fundamenty, wcigcia , nadsypy itp.) a takze realizacja podjazdow z ul.
Czubinéw 1 dojs$¢ pieszych oraz miejsc parkowania dla samochoddw.

W odniesieniu do stanu istniejacego i dotychczasowych ustalen planistycznych zmiany ocenia si¢ jako istotne.
Tym bardziej, ze mozliwosci lokalizacyjne nowego budynku prawdopodobnie spowoduja konieczno$é
przeksztatcenia dotychczas uformowanych skarp i nadsypow zrealizowanych przy lokalizacji istniejacego
budynku nr 23b . Powyzsze ma istotne znaczenie w sytuacji prowadzenia prac w terenie osuwiskowym.

7.1.3  Wody powierzchniowe i podziemne

W sytuacji spelnienia wymogoéw dotyczacych gospodarki wodno - $ciekowej oraz zasad odprowadzania wod
opadowych zapisanych w projekcie zmiany planu, nie prognozuje si¢ istotnych uciazliwosci dla srodowiska w
zakresie zanieczyszczenia wod powierzchniowych i podziemnych. W stosunku do stanu istniejacego i
dotychczasowych ustalen planistycznych oddziatywanie na wody powierzchniowe i podziemne ocenia si¢ zatem
jako niewielkie.

7.1.4 Klimat

W skali mikroklimatu pomimo sposobu przeznaczenia terenu wprowadzane zmiany nie beda mialy znaczacego
wplywu na lokalny klimat. Ewentualne zmiany dotyczy¢ moga emisji cieplnej (w zwiazku z wprowadzeniem
powierzchni zabudowy i powierzchni trwale utwardzonych zwiazanych z istniejacym i nowowprowadzanym
budynkiem jednorodzinnym) oraz emisji z systemow grzewczych. Podkreslenia wymaga roéwniez fakt
wspotzaleznosci emisji cieplnej od stanu pogody (nastonecznienia), pory roku, co rowniez bgdzie miato wptyw
na obnizenie oddzialywania na lokalne warunki klimatyczne. W stosunku do stanu istniejacego i
dotychczasowych ustalen planistycznych zmiang ocenia si¢ jako niewielka.

7.1.5 Szata roslinna i swiat zwierzecy

Wprowadzane nowe przeznaczenie terenu w stosunku do stanu istniejacego i dotychczasowych ustalen
planistycznych nie spowoduje na przedmiotowym terenie znaczacych zmian. Niewatpliwie nie nastapi istotne
ograniczenie szaty ro$linnej poza nieznacznym naruszeniem naturalnego trawiastego pokrycia terenowego,
gdyz istniejacy drzewostan zlokalizowany jest glownie w potnocno zachodnich czgsciach dzialek tj. w terenie na
ktorym utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie na cele zieleni nieurzadzonej. Nie nastapi rOwniez znaczace
ograniczenie warunkow egzystencji dla gatunkow Swiata zwierzg¢cego.

Reasumujac w odniesieniu do stanu istniejacego zmiany beda nieznaczne a w stosunku do dotychczasowych
ustalen planistycznych zmiany bgda niewielkie.

7.1.6  Obszary Natura 2000 (przewidywane znaczqce oddzialywania na cele i przedmioty ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru).

Obszar objety zmiana planu nie koliduje z obszarami europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000 i potozony jest
z dala od nich.

7.1.7  Halas

Nie prognozuje si¢ istotnych oddzialywan hatasu w zwiazku z zabudowa terenu budynkami jednorodzinnymi
(t.j. zachowaniem istniejacego oraz z mozliwa realizacja nowego budynku ).



Hatas pochodzacy z komunikacji wewngtrznej zwigzanej z dojazdami i wyjazdami a takze niewielki wzrost
hatasu wynikajacy z komunikacji zewngtrznej na drodze dojazdowej (ul. Czubindw) w zwiazku z realizacja
zabudowy na obszarze objgtym zmiang planu nie przekroczy goérnych granic normatywnych zaréwno w dzien
jak i w nocy .

Reasumujac w odniesieniu do stanu istniejacego zmiany be¢da nieznaczne a w odniesieniu do dotychczasowych
ustalen planistycznych zmiany bgda niewielkie.

7.1.8  Krajobraz

Wprowadzenie kubatury w obszar i najblizsze otoczenie ul. Czubinéw na tereny dotychczas wolne od
zainwestowania kubaturowego spowoduje w tym rejonie dalsze ograniczenie wgladu w kierunku zachodnim na
cze$¢ Pogorza Wielickiego a takze zmiany krajobrazowe w bezposrednim otoczeniu ulicy. Ograniczenie
skutkdéw negatywnych z tytutu potozenia na przedpolu widokowym z punktu widokowego przy ul. Roznowskiej
(okreslonego w obowiazujacym planie miejscowym) zapewnia zapisy zmiany planu ograniczajace wysokos¢
realizowanych budynkéw, a takze ustalenia obligujace do wprowadzania gatunkéw drzewostanu  nie
przekraczajacych okreslonej wysokosci.

Reasumujac w odniesieniu do stanu istniejacego zmiany beda niewielkie a w odniesieniu do dotychczasowych
ustalen planistycznych zmiany beda istotne.

7.1.9  Zabytki i krajobraz kulturowy

Na analizowanym obszarze objetym zmiang planu stwierdza si¢ brak obiektow zabytkowych wpisanych do
rejestru 1 ewidencji zabytkoéw, stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru i ewidencji, a takze dobr
kultury wspotczesnej. Niewielki fragment dziatki nr 1218/7 na terenie utrzymanym w projekcie zmiany planu
na cele zieleni nieurzadzonej oznaczonym symbolem Z wchodzi w zasigg strefy K2 posredniej ochrony
konserwatorskiej (co z uwagi na brak zabudowy istniejacej i zakaz realizacji nowej zabudowy nie ma istotnego
znaczenia w realizacji ustalen zmiany planu) oraz w zasiggu strefy nadzoru archeologicznego (stosowne zapisy
w tym zakresie zawarto w zmianie planu).

7.1.10 Gospodarka odpadami

Odpady wytworzone na terenach MNO sa odpadami bytowymi. Dlatego tez realizacja ustalen zmiany planu w
zakresie gospodarki odpadami wyklucza mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania na otoczenie.

7.1.11 Mieszkancy

W obszarze zmiany planu poza zagrozeniami dla zycia i mienia mieszkancow okreslonymi w punkcie 7.1.12 nie
odnotowuje si¢ innych zagrozen . Na terenie MNO dopuszcza si¢ wylacznie infrastrukture telekomunikacyjna o
nieznacznym oddziatywaniu spetniajacg uwarunkowania wynikajace z obowiazujacych przepisow odrebnych i
norm.

7.1.12  ZagroZenia nadzwyczajne srodowiska (powaine awarie)

Przedmiotowy obszar potozony jest poza zasiggiem obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, zagrozenia
powodziowego wod Q 1% oraz Q 0,1% a takze mozliwosci wystapienia okresowych podtopien .

W oparciu o opinie specjalistyczne stwierdza sig, ze obszar objgty zmiang planu polozony jest poza zasiggiem
wplywow prowadzonej w przesztosci dzialalnosci gornicze;.

Istotnym problemem w $wietle zagrozen jest potozenie calego obszaru objetego zmiang planu w granicach
udokumentowanego osuwiska ,,Siercza” a wigc zagrozen dla zycia i mienia mieszkancow.

Niemniej jednak w tym wzgledzie w ostatnich latach dopuszczono realizacj¢ budynku jednorodzinnego nr 23b
przy ul. Czubinéw w oparciu o sporzadzong w roku 2007 dokumentacje geologiczno — inzynierska, w ktorej
stwierdzono w odniesieniu do dziatki 1218/5 (obecnie podzielonej na 1218/6 1 1218/7), ze ,,przedmiotowa
dziatka potozona jest w rejonie dawnego nieczynnego osuwiska o zdenudowanej niszy i jezorze. Obecnie na
terenie przedmiotowej dziatki nie obserwuje sie ruchow osuwiskowych. W rejonie skarp , od strony zachodniej
poza obrysem budynku mogq wystqpic¢ spelzywania przypowierzchniowe mas gruntu , a zwlaszcza spelzywanie
zmywowo- sufozyjne.”

We wnioskach tej dokumentacji sporzadzonej przez Krakowskie Przedsigbiorstwo Geologiczne PROGEO,
okres$lono warunki i zalecenia zwigzane z realizacja budynku.



Podkre§lenia wymaga fakt, ze w sporzadzonym w tym samym okresie ,,Rejestrze osuwisk i terenow
zagrozonych na terenie miasta i gminy Wieliczka”, przez Panstwowy Instytut Geologiczny (wykorzystywanym
przy opracowaniu obowiazujacego planu miejscowego) figuruje przedmiotowe osuwisko na przewazajacej
czesci terenu objgtego zmiang planu jako osuwisko aktywne i na mniejszym obszarze jako okresowo aktywne.
W zwiazku z powyzszym podejmujac ustalenia niniejszej zmiany planu ustalono, ze kazde zamierzenie
inwestycyjne w tym rejonie nalezy poprzedzi¢ szczegdélowymi badaniami geologiczno — inzynierskimi, a w
przypadku stwierdzenia (potwierdzenia) wystgpowania osuwiska aktywnego i aktywnego okresowo na terenie
MNO zakazuje si¢ na tym terenie realizacji nowej zabudowy, dopuszczajac remont oraz dzialania obejmujace
zabezpieczenie techniczne istniejacego budynku i innych istniejacych obiektow budowlanych - na warunkach
okreslonych w dokumentacji geologiczno — inzynierskie;j.

7.2 Transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

Analizowany teren jest znacznie oddalony od granic panstwa a zasiggi oddzialywania (w tym takze
emitowanych fal elektromagnetycznych) ograniczone, zatem nie prognozuje si¢ oddziatywania ustalen zmiany
planu na stan $rodowiska poza granicami Polski. Nie zachodzi konieczno$¢ wszczynania postgpowania
dotyczacego transgranicznego oddzialywania inwestycji na sSrodowisko.

7.3  Analiza zapis6w projektu zmiany planu pod katem warunkow funkcjonowania Srodowiska

Charakterystyke zapisow projektu zmiany planu przedstawiono w zamieszczonej ponizej tabeli nr 1. W tabeli
zwracaja uwage sformutowane w tekscie projektu zmiany planu zapisy w formie nakazoéw, zakazow i ograniczen
stwarzajace warunki dla funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego w zmienionych warunkach, zawarte w
kolumnie nr 2 i 3 a takze w kolumnie nr 4 odniesienia dotyczace ograniczenia negatywnych skutkow
wynikajacych z projektu zmiany planu dotyczace poszczegolnych elementow §rodowiska (w $wietle zapisow
zawartych w kolumnie nr 2 i 3).

Tabela nr 1.  Analiza zapisé6w projektu zmiany planu pod katem warunkéw funkcjonowania Srodowiska
Symbol oraz § Zapisy projektu zmiany planu majace istotny wplyw na Uwagi do prognozy
uchwaly w sprawie przeksztalcenia terenu (odniesienie do kolumny
projektu zmiany i jego przystosowanie dla nowych funkcji nr2i3)
planu Przeznaczenie terenu Nakazy, zakazy
i parametry charakteryzujace i ograniczenia
przewidywany program stwarzajace warunki dla
funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego w zmienionych
warunkach
1. 2. 3. 4.
MNO (§5) przeznaczenie podstawowe: 1. Emisja cieplna -
Teren zabudowy w zakresie ochrony powierzchni | ograniczenie skutkow
mieszkaniowej zabudowa mieszkaniowa | ziemi ustala si¢ obowiazek ochrony | negatywnych zapewni

jednorodzinnej, na
terenie osuwiska

jednorodzinna - wolnostojaca

przeznaczenie dopuszczalne:

warstwy prochniczej gleby przed
degradacja Iub zanieczyszczeniem,

zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2.

realizacja zapisow projektu
zmiany planu zawarta w pkt.:
8.

uslugowe lokale uzytkowe, | zachowanie warunkow podiaczenia | Emisja halasu -
parkingi, podjazdy, dojscia | w zakresie gospodarki wodno — | ograniczenie skutkow
piesze urzadzenia 1 sieci | $ciekowej do istniejacych ciagdw w | negatywnych zapewni
infrastruktury technicznej, | ul.  Czubinow (lub w  jej | realizacja zapisow projektu
obiekty malej architektury, | sasiedztwie), zmiany planu zawarta w pkt.:
zielen urzadzona. 3. 59

trwale utwardzenie nawierzchnig
Parametry: nieprzepuszczalna powierzchni | Emisja zanieczyszczen

podjazdow do budynkéw, | powietrza - ograniczenie
wskaznik intensywnos$ci | parkingéw, itp.; oczyszczenie wod | skutkow negatywnych
zabudowy: 0 — 0,5, opadowych i roztopowych z w/w | zapewni realizacja zapiséw

powierzchni narazonych na | projektu  zmiany  planu
stosunek powierzchni | zanieczyszczenie przed | zawarta w pkt.: 6, 9
zabudowy do powierzchni | odprowadzeniem ich do kanalizacji

dziatki budowlanej: max. 40%, | lub s$rodowiska, z zastosowaniem | Wytwarzanie $ciekéw i

urzadzen podczyszczajacych | odpadéw, odcieki z
udziat powierzchni | zgodnie z przepisami odr¢bnymi, powierzchni utwardzonych
biologicznie czynnej w | 4. - ograniczenie  skutkéw




Symbol oraz § Zapisy projektu zmiany planu majace istotny wplyw na Uwagi do prognozy
uchwaly w sprawie przeksztalcenia terenu (odniesienie do kolumny
projektu zmiany i jego przystosowanie dla nowych funkcji nr2i3)
planu Przeznaczenie terenu Nakazy, zakazy
i parametry charakteryzujace i ograniczenia
przewidywany program stwarzajace warunki dla
funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego w zmienionych
warunkach
1. 2. 3. 4.

powierzchni dziatki | prowadzenie gospodarki odpadami | negatywnych zapewni

budowlanej: min. 35%, zgodnie z obowiazujacymi | realizacja zapisow projektu
przepisami odrgbnymi, z | zmiany planu zawarta w pkt.:
uwzglednieniem segregacji | 2, 3,4

szeroko$¢ elewacji frontowe;j
budynkéw: max. 18m,

wysokos¢ zabudowy:

- wysokos¢ budynkow
mieszkalnych
jednorodzinnych: max.
9,0m, (2 kondygnacje
nadziemne),

- wysokos¢ budynkow
gospodarczych i

garazowych: max. 5,0m,
- wysokos¢ obiektow matej
architektury: max. 3,5m,

bilansowanie potrzeb miejsc
postojowych  (garazowych i

parkingowych) nalezy
zapewni¢ w ramach dziatki
budowlane;j, na ktorej

usytuowany  jest obiekt,
ktéremu te miejsca towarzysza
wg wskaznikow: dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:
min. Imp i1 1 garaz, a w

przypadku ewentualnych
ustugowych lokali
uzytkowych dodatkowo:

1mp/100m*> pow. uzytk.
oraz 1mp/3 zatrudnionych

odpadow u zrédet ich powstawania,
z jednoczesnym wyodrgbnieniem
odpaddw niebezpiecznych,

5.

w zakresie halasu - poziom
dzwigku, przenikajacego do
srodowiska nie moze przekraczac
dopuszczalnych wartos$ci
okreslonych w przepisach
odrgbnych: teren oznaczony na
rysunku zmiany planu symbolem
MNO, nalezy traktowac jak teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

6.

w zakresie ochrony powietrza, z
uwagi na brak  mozliwosci
podiaczen do centralnego systemu
cieptowniczego ustala si¢ lokalne
zrodla ciepta, z zastosowaniem
technologii i paliw cechujacych sig
niska emisja zanieczyszczen Ww
procesie spalania (np. gaz, energia
elektryczna i inne  paliwa
ekologiczne). Dopuszcza si¢
wykorzystanie
niekonwencjonalnych zrodet
energii. Powyzsza zasada ma
réwniez zastosowanie przy
przebudowie i rozbudowie
istniejacych instalacji i urzadzen,

7.

w zakresie ochrony przed polami
elektromagnetycznymi zwigzanymi
z infrastruktura telekomunikacyjna
ustala si¢ spelnienie wymogdw
dotyczacych zasad budowy i
lokalizacji urzadzen i sieci tej
infrastruktury ~ okreslonych ~ w
zmianie planu oraz wymaganiach
przepiséw odregbnych,

8.

w odniesieniu do zieleni
obowiazuje wprowadzanie
nasadzen drzewostanu i krzewow
(szczegOllnie w rejonach
wystgpujacych skarp i nasypoéw z
zastosowaniem gatunkow o
rozleglym systemie korzeniowym)
przy uwzglednieniu powierzchni
biologicznie czynnej wskazanej w
kolumnie nr 2 obok,

9.

Ograniczenie infiltracji
wod opadowych do
gruntéw -  ograniczenie
skutkow negatywnych
zapewni realizacja zapisOw
projektu  zmiany  planu
zawarta w pkt.: 3.

Przeksztalcenia
powierzchni ziemi (rzezba
terenu, gleby, roslinnos¢) -
ograniczenie skutkow
negatywnych zapewni
realizacja zapisow projektu
zmiany planu zawarta w pkt.:
1, 8.

Przeksztalcenia krajobrazu
- ograniczenie  skutkow
negatywnych zapewni
realizacja zapisOw projektu
zmiany planu zawarta w pkt.:
10.

Wibracje — nie identyfikuje
sie.

Promieniowanie
elektromagnetyczne
niejonizujace - ograniczenie
skutkow negatywnych
zapewni realizacja zapisow
projektu  zmiany  planu
zawarta w pkt.: 7, 12

Zagrozenia nadzwyczajne

Srodowiska (powazne
awarie) -  ograniczenie
skutkow negatywnych

zapewni realizacja zapisow
projektu  zmiany  planu
zawarta w pkt.: 9, 11




Symbol oraz § Zapisy projektu zmiany planu majace istotny wplyw na Uwagi do prognozy
uchwaly w sprawie przeksztalcenia terenu (odniesienie do kolumny
projektu zmiany i jego przystosowanie dla nowych funkcji nr2i3)
planu Przeznaczenie terenu Nakazy, zakazy
i parametry charakteryzujace i ograniczenia
przewidywany program stwarzajace warunki dla
funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego w zmienionych
warunkach
1. 2. 3. 4.
zakaz realizacji w ustugowych
lokalach  uzytkowych  funkcji
zaliczanych  do  przedsigwzigé

mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

10.

w zwiazku z polozeniem terenu w

zasiggu

ustalonej w aktualnie

obowiazujacym planie miejscowym
strefy PP - ochrony przestrzeni
publicznej historycznego zespotu
Starego Miasta Wieliczki oraz na
przedpolu ustalonego w tym planie

punktu
Roznowskiej

widokowego
(poza

przy ul.
obszarem

zmiany planu) wysokos$¢ budynkow
i obiektow malej architektury na

tereniec  MNO nie moze by¢
wigksza od wskazanej w kolumnie
nr 2 obok;

11.

w zwiazku z polozeniem terenu w

zasiggu obszaru  wystgpowania

osuwiska:

- kazde zamierzenie inwestycyjne
na tym  terenie  nalezy
poprzedzié szczegbtowymi
badaniami geologiczno  —

inzynierskimi celem okre$lenia
aktualnego stopnia aktywnosci
osuwiska oraz jednoznacznego
ustalenia mozliwosci zabudowy

terenu, na warunkach
okreslonych ~ w  stosownej
dokumentacji  geologiczno —
inzynierskiej (za  szczegdlnie

istotne uwaza si¢ rozpoznanie
czy planowane inwestycje nie
narusza rOwnowagi gruntu i nie

spowoduja uaktywnienia
osuwiska)

w przypadku gdy szczegélowe
badania geologiczno
inzynierskie wykaza

(potwierdza), ze osuwisko na
przedmiotowym terenie nalezy
do aktywnych lub aktywnych

okresowo — zakazuje sig
realizacji nowej zabudowy,
dopuszczajac  remont  oraz
dziatania obejmujace
zabezpieczenie techniczne
istniejacego budynku i innych
istniejacych obiektow

budowlanych — na warunkach
okreslonej wyzej dokumentacji
geologiczno inzynierskiej;




Symbol oraz § Zapisy projektu zmiany planu majace istotny wplyw na Uwagi do prognozy

uchwaly w sprawie przeksztalcenia terenu (odniesienie do kolumny
projektu zmiany i jego przystosowanie dla nowych funkcji nr2i3)
planu Przeznaczenie terenu Nakazy, zakazy
i parametry charakteryzujace i ograniczenia
przewidywany program stwarzajace warunki dla

funkcjonowania Srodowiska
przyrodniczego w zmienionych
warunkach

1. 2. 3. 4.

12.

inwestycje celu publicznego z
zakresu  tacznosci  publicznej
spelnia¢é musza uwarunkowania
wynikajace z przepisow odrgbnych
i norm (dotyczy szczegolnie stacji
bazowych telefonii komorkowej
oraz radiofonii), uwzglgdniajac na
terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j MNO zakaz
realizacji infrastruktury
telekomunikacyjnej  innej  niz
infrastruktura telekomunikacyjna o
nieznacznym oddziatywaniu;

8. ROZWIAZANIA  MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO
MOGACYCH BYC REZYLTATEM PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ZMIANY PLANU

W odniesieniu do przeprowadzanej zmiany planu ograniczenie negatywnych skutkow dla srodowiska zapewnia
zapisy zawarte w zamieszczonej powyzej tabeli nr 1 w kolumnie 3 wraz z odniesieniem do wystgpujacych
potencjalnych zagrozen okreslonych w kolumnie 4.

9. WYNIKI PROGNOZY
9.1 Skala prognozowanych zmian

Zestawienie uwzglednia identyfikacje mozliwych oddziatywan na §rodowisko (zawarta w pkt 6.1.2), oceng
prognozowanych oddzialywan na obszar zmiany planu oraz mozliwo$¢ przeciwdziatania lub tagodzenia
negatywnego oddzialywania (zawarta w pkt 7) . Przedmiotem odniesienia jest przeznaczenie terenu w aktualnie
obowiazujacym planie miejscowym miasta i Gminy Wieliczka obszar A oraz stan istnicjacy uzytkowania i
zagospodarowania. Zestawienie przedstawiono w zamieszczonej ponizej tabeli nr 2.

Tabela nr 2. Zestawienie skali prognozowanych zmian

Skala oceny mozliwych zmian w Srodowisku

Elementy Srodowiska

W odniesieniu do W odniesieniu do dotychczasowych ustalen
stanu istniejacego planistycznych

Powietrze atmosferyczne Nw Nw

Powierzchnia ziemi i gleby I I

Wody powierzchniowe i podziemne Nw Nw

Klimat Nw Nw

Szata ro$linna i $wiat zwierzgcy Nz Nw

Krajobraz Nw I

Hatas Nz Nw




Zagrozenia nadzwyczajne (powazne awarie)

Ocena laczna

Skala oceny zmian:

D duze

/n znaczace

I istotne

Nw niewielkie
Nz nieznaczne
Bz

Zn

brak zmian w stosunku do stanu istniejacego i aktualnie obowiazujacych ustalen planistycznych

Jak wynika z przedstawionego powyzej zestawienia zakres zmian w stosunku do stanu istniejacego i
dotychczasowych ustalen planistycznych jest
mieszkaniowej jednorodzinnej na teren osuwiska w czgsci dziatek przylegtej do ul. Czubuinéw. Pozytywnym

elementem ustalen zmiany planu jest pozostawienie

nieurzadzonej.

10. SKUTKI REALIZACJI USTALEN ZMIANY PLANU

znaczacy co wiaze sig¢ gtownie z wprowadzeniem funkcji

terenu pozostalej czesci dzialek jako tereny zieleni

Zataczone ponizej zestawienie przedstawia skutki realizacji ustalen projektu zmiany planu wraz z identyfikacja
oddziatywania. Skutki te uzaleznione sa charakteru wprowadzanego programu. W ocenie skutkéw przyjeto
najbardziej niekorzystne warunki w odniesieniu do terenoéw istniejacego i projektowanego zainwestowania jak i
terendw niezainwestowanych.

Tabela nr 3. Zestawienie skutkow realizacji ustalen zmiany planu wraz z identyfikacja oddzialywania

Skutki realizacji
ustalen zmiany
planu

Komponenty

Powietrze
atmosferyczne

Powierzchnia
ziemi i gleba

Wody
powierzchniowe
i podziemne

Klimat

Fauna

Flora

Krajobraz

Ludnos¢

Zmiany
krajobrazowe

b, s, st

Zmiany pokrywy
ro§linnej i
humusu

b, d

b,d

b,k

Zaklocenia
pobytu fauny

st

Wzrost emisji
zanieczyszczen
powietrza

Wzrost
hatasu

emisji

Charakter oddzialywania:

b — bezposrednie
p — posrednie

W — wtdrne

s — skumulowane
k — krétkotrwate

§ — Srednioterminowe
d — dlugoterminowe

st — state
¢ — chwilowe




11. MONITOROWANIE SKUTKOW REALIZACJI ZMIANY PLANU NA SRODOWISKO

Przewiduje si¢ objgcie monitoringiem:

e gospodarki wodno-$cickowej (w zakresie wymogow ustalonych w zmianie planu),

e odwodnienia terenu i odprowadzenia wod opadowych (w zakresie wymogow ustalonych w zmianie planu),

e gospodarki odpadami (w zakresie wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych w tym o charakterze
lokalnym oraz umoéw z jednostkami posiadajacymi stosowne zezwolenia na odbidr i transport tych
odpadow).

e rozwiazan konstrukcyjno technicznych zwiazanych z usytuowaniem obiektéw na terenie osuwiska ,

e staly monitoring osuwiska na przedmiotowym terenie i w jego sasiedztwie.

Jednocze$nie ustala sig¢ zapewnienie stalego okresowego monitorowania skutkow oddziatywania na $rodowisko

obszaru objetego zmiang planu i jego bezposredniego otoczenia przez stuzby zajmujace si¢ problematyka

ochrony $rodowiska w Urzedzie Miasta i Gminy Wieliczka. Jako czgstotliwo$¢ monitoringu ustala si¢ okres nie
dhuzszy niz 3 lata.

W ramach monitoringu wykorzystywane bgda wszelkie informacje uzyskane z Nadzoru Budowlanego, Organu

Administracji Architektoniczno Budowlanej, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, Regionalnego

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie, Wojewodzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska w Krakowie,

oraz organow geologicznych.

12.
12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

12.6

12.7

12.8

STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Sporzadzana zmiana planu miejscowego dotyczy wprowadzenia na obszar opracowania zainwestowania

programu funkcji mieszkalnictwa jednorodzinnego.

Wyznaczone zmiana planu przeznaczenie poszczegélnych terendw a takze zasady zagospodarowania i

warunki zabudowy nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja:

e clementy przyrody podlegajace ochronie prawnej jak rezerwaty przyrody i ich otuliny, pomniki
przyrody, parki krajobrazowe i ich otuliny, obszary Natura 2000,

e obickty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow, stanowiska archeologiczne (wpisane do rejestru i
ewidencji), dobra kultury wspotczesne;;

e tereny i obszary gornicze,
Na obszarze obj¢tym zmiang planu nie wystgpuje takze transgraniczne oddziatywanie na srodowisko nie
ma zatem potrzeby przeprowadzania w tym zakresie postgpowania, o ktorym mowa w przepisach
odregbnych.

W przypadku braku uchwalenia przedmiotowej zmiany planu, na obszarze obowiazywaé beda

dotychczasowe ustalenia planistyczne, szczegétowo okreslone w punkcie 4.3 przy zachowaniu

zabezpieczonych dotychczas rezerw w liniach rozgraniczajacych dla zieleni nieurzadzonej Z.

Dla srodowiska przyrodniczego opisane wyzej zachowanie dotychczasowych ustalen planistycznych

bytoby korzystniejsze szczegdlnie z uwagi na:

e brak ingerencji w rzezbg terenu i podloze geologiczne zwiazanych z ewentualna realizacja
dodatkowego budynku jednorodzinnego oraz ewentualnych towarzyszacych budynkéw
gospodarczych i obiektow matej architektury, a takze prac ziemnych zwigzanych z ksztattowaniem
otoczenia (skarpy , nadsypy) co jest szczegdlnie istotne w sytuacji wystgpujacych zagrozen
osuwiskowych,

e zachowanie naturalnych zasobdw przyrodniczych flory i fauny ,

e zachowanie walorow widokowych wzgledow krajobrazowych na odcinku niezabudowanym z ul.
Czubinéw w kierunku zachodnim biorac pod uwage brak istniejacej zabudowy na dziatce 1218/7,

W zakresie analizy mozliwosci wprowadzenia rozwiazan alternatywnych: alternatywa dla

proponowanego zapisu zmiany planu jest zachowanie przeznaczenia MNO wylacznie dla terenu czgsci

dziatki nr 1218/6 zwigzanej z istniejacym budynkiem oraz wprowadzenia zakazu realizacji nowej
zabudowy w tym szczegdlnie na dzialce 1218/7, wzglednie odstapienie od sporzadzania przedmiotowe;j
zmiany planu.

Z przeprowadzonych w ramach niniejszej prognozy analiz zawartych w pkt 6.2.1, tabeli nr 1, tabeli nr 2

wynika, ze w odniesieniu do stanu istniejacego i dotychczasowych ustalen planistycznych wprowadzone

ustalenia projektu zmiany planu stanowia znaczace zmiany dla srodowiska glownie ze wzgledu na
zagrozenia zwiazane z potozeniem terenu w obszarze osuwiska,

Analiza projektu uchwaty w sprawie zmiany planu pozwala stwierdzi¢ takze wprowadzenie do ustalen

zmiany planu zapisow zmierzajacych do ograniczenia negatywnych skutkow oddzialywania na

srodowisko.



12.9 Analizowany obszar zmiany planu miejscowego kwalifikuje si¢ do objecia monitorowaniem sposobu
realizacji ustalen tej zmiany planu. W tym wzgledzie stosowne ustalenia zawarto w pkt 11 niniejszej
prognozy.
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