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Projekt

W sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 — z p6zn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata Nr XVIII/268/2012 Rady
Miejskiej w Wieliczce z dnia 29 maja 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A, po stwierdzeniu, ze projekt
zmiany planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Wieliczka”, na wniosek Burmistrza Miasta i Gminy Wieliczka

Rada Miejska w Wieliczce
uchwala:

zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka — obszar A, zwana
dalej ,,zmiana planu”, obejmuje obszar dzialek ewidencyjnych o numerach 1218/6 i 1218/7, o powierzchni ok.
0,6ha, ktorego granice przedstawiono na rysunku zmiany planu w skali 1: 1000 wg zatacznika graficznego do
uchwaly Nr XVIII/268/2012 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 29 maja 2012r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Przedmiot zmiany planu zawarty jest:
1) w Rozdziale 1 — Przepisy ogoblne;
2) w Rozdziale 2 — Przepisy szczegotowe;
3) w Rozdziale 3 — Przepisy koncowe.

§2
1. Ustalenia zmiany planu wyrazone sa w formie:

1) graficznej: rysunku zmiany planu - na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000, zawierajacym wyrys ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka” —
bedacym zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty i stanowiacym jej integralng czgs¢;

2) tekstowej: niniejszej uchwaty wraz z nastgpujacymi zalacznikami, bedacymi jej integralng czescia:

a) nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieliczce o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu zmiany planu,

b) nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Wieliczce o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

2. Narysunku zmiany planu , obowiazuja nastgpujace elementy ustalen zmiany planu:

1) granica obszaru objetego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe identyfikujace tereny o okreslonym przeznaczeniu, dla ktorych ustalenia okresla niniejsza
uchwata:

a) MNO - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie osuwiska,

b) Z —teren zieleni nieurzadzonej;



Na rysunku zmiany planu, obowiazujg nastgpujace elementy przyjete na podstawie przepisow odrgbnych lub
decyzji i dokumentow wg przepiséw odrgbnych:

1

zasigg obszaru wystgpowania osuwiska;

Na rysunku zmiany planu, wystgpuja nastepujace elementy informacyjne, nie stanowiace ustalen zmiany planu:

1)

2)

3)

wynikajace z ustalen przyjgtych w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym — i obejmujace swym
zasiggiem teren objgty zmiang planu:

a) zasigg strefy PP - ochrony przestrzeni publicznej historycznego zespotu Starego Miasta Wieliczki;
b) granica strefy nadzoru archeologicznego;

c) granica strefy K2 - posredniej ochrony konserwatorskiej;

wynikajace z ustalen aktualnie obowiazujacego planu miejscowego i potozone na terenach przylegtych do
obszaru objetego zmiana planu:

a) granica administracyjna miasta Wieliczka,

b) linie rozgraniczajace,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) symbole terenéw,

e) zasigg strefy PP - ochrony przestrzeni publicznej historycznego zespotu Starego Miasta Wieliczki;
f) granica strefy nadzoru archeologicznego;

g) granica strefy K2 - posredniej ochrony konserwatorskiej;

h) strefa K3 — ekspozycji zabytkowego zespotu urbanistycznego historycznego miasta Wieliczka

1) granica i zasigg obszaru wystgpowania osuwiska;

infrastruktura techniczna w obszarze objetym zmiang planu i na terenach przyleglych:

a) istniejaca sie¢ wodociagowa,

b) istniejaca linia elektroenergetyczna nN,

c) istniejaca sie¢ gazowa,

d) istniejaca sie¢ kanalizacyjna.

§3

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o...., nalezy przez to rozumiec:

1)

2)
3)
4)
)

6)

7)
8)

9)

10)

11)

przeznaczeniu podstawowym - czgs¢ przeznaczenia terenu, jaka dominuje na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi na rysunku zmiany planu, na rzecz ktdrego nalezy rozstrzygaé
wszelkie konflikty przestrzenne;

przeznaczeniu dopuszcezalnym - cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktdra uzupehia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe;

nakazie, zakazie - ustalenie o charakterze obligatoryjnym, bez mozliwosci zastosowania innego
rozwiazania,

dzialce budowlanej - dziatk¢ budowlana w rozumieniu przepisdéw ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r. poz.647 z pdzn. zm.);

terenie — czg$¢ obszaru objgtego zmiang planu wydzielona na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczona symbolem literowym, o ile z tre§ci uchwaty nie wynika inaczej,
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku zmiany planu i
opisang w niniejszej uchwale, okreslajaca dopuszczalne zblizenie elewacji nowego lub rozbudowywanego
budynku do linii rozgraniczajacej teren; pozostate obiekty budowlane przy drogach nalezy lokalizowac
zgodnie z przepisami odrgbnymi (w tym dotyczacymi drég publicznych),

wysokos$ci budynkow - wysokos$¢ budynkow, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych z zakresu warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

wysokosci obiektow malej architektury - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ catkowita obiektow malej
architektury mierzona od poziomu terenu istniejacego;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ustalona w zmianie planu maksymalng wysokos¢
budynkéow oraz maksymalng wysoko$¢ obiektow matej architektury w danym terenie; wysoko$¢
pozostatych obiektow budowlanych, ktore zostaly dopuszczone na obszarze objgtym zmiang planu, nalezy
dostosowac odpowiednio do wymagan funkcjonalnych, uzytkowych , technicznych i technologicznych tych
obiektow, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;

nieuciazliwej ustudze - dzialalnos¢ ktora nie powoduje przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza
terenem do ktorego prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny, nie wprowadza niekorzystnych zmian w
uzytkowaniu sasiednich nieruchomos$ci, w tym obnizajacych ich warto§¢, nie wymaga skladowania
odpaddéw na otwartej przestrzeni oraz nie jest zaliczana do przedsigwzig¢ , o ktorych mowa w §5 ust. 2 pkt
21t 1,

powierzchni zabudowy dzialki budowlanej — powierzchnig¢ budynku lub wszystkich budynkéw w obrebie
dziatki budowlanej, liczona w rzucie pionowym zewngtrznych krawedzi budynku lub budynkéw na
powierzchnig gruntu,



2.

12) powierzchni biologicznie czynnej — powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego, o ktérym mowa w
przepisach w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

13) powierzchni calkowitej budynku — sumg powierzchni catkowitych wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynku, liczonych po zewngtrznym obrysie $cian;

14) powierzchni calkowitej zabudowy — sumg powierzchni catkowitych budynkow w obrgbie dziatki
budowlanej objgtej projektem zagospodarowania terenu albo zgltoszeniem;

15) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat
powierzchni calkowitej zabudowy w powierzchni terenu dzialki budowlanej objetej projektem
zagospodarowania terenu albo zgloszeniem;

16) aktualnie obowiazujacym planie miejscowym — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wieliczka — obszar A , przyjety uchwala Nr XLVI1/763/2010 z dnia 10 listopada 2010r.

17) studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wieliczka —
nalezy przez to rozumie¢ dokument studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Wieliczka przyjety uchwata Nr XV/181/2008 Rady Miejskiej w Wieliczce z dnia 04 marca
2008r.;

Ilekro¢ w ustaleniach zmiany planu przywoluje si¢ nazwy ulic, nalezy przez to rozumie¢ nazwy nadane ulicom

wg stanu na dzien uchwalenia zmiany planu.

Pozostale okreslenia uzyte w ustaleniach zmiany planu nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawartymi w

obowiazujacych przepisach odrgbnych.

§4

Ustala si¢ nastepujace dopuszczalne na obszarze zmiany planu, kategorie rodzajow obiektow budowlanych

i rodzajow uzytkowania mogace wystgpowa¢ w ramach okreSlonego w Rozdziale 2 przeznaczenia

podstawowego i1 dopuszczalnego dla poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespot takich
budynkéow wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajacych w nich rodzin budynkami lub
pomieszczeniami garazowymi i gospodarczymi;

2) uslugowe lokale uzytkowe - lokale uzytkowe wbudowane w budynki mieszkalne w pierwszej kondygnacji
nadziemnej (wzglgdnie w parter) wraz z odrgbnym wejsciem, w ktorych prowadzona jest dziatalnosé
obejmujaca nieucigzliwe ustugi typu: obstuga biurowa (np. ksiggowa, podatkowa), obstuga prawna (np.
radca prawny, notariusz), drobne $§wiadczenia (np. ustugi krawieckie, fotograficzne, fryzjerskie,
kosmetyczne, zegarmistrzowskie, studia wizarzu i odchudzania, sauny, solaria, gabinety masazu),

3) obiekty malej architektury;

4) zadrzewienia,

5) zielen urzadzona - urzadzone obszary zieleni majace na celu podkreslenie i wzbogacenie walorow
estetycznych obiektow budowlanych, lub jak w przypadku budynkéw mieszkalnych, zielen ta moze miec¢
dodatkowo charakter uzytkowy: drzewa i krzewy owocowe;

6) parkingi — miejsca parkingowe/postojowe urzadzone na terenie i przeznaczone dla obstugi budynku
mieszkalnego jednorodzinnego oraz dziatalnosci gospodarczej ewentualnie w nim prowadzonej;

7) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne — urzadzone miejsca wypoczynku, mate trawiaste boiska,
Sciezki spacerowe, w tym o charakterze dydaktycznym, Sciezki zdrowia, place zabaw i ¢wiczen usytuowane
na wolnym powietrzu, stuzace na potrzeby rekreacji 1 wypoczynku;

8) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, obejmujace:

a) sieci i urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury wodociagowej,
c) sieci i urzadzenia infrastruktury kanalizacyjnej,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury gazowniczej,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j,
f) infrastrukturg telekomunikacyjna o nieznacznym oddzialywaniu na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MNO;
9) zielen trawiasta — zielen w formie niskiej trawiastej;
10) $ciezki piesze lub doj$cia piesze — urzadzone albo wytyczone $ciezki lub dojscia shuzace pieszym (w tym
dojscia do budynkdow);
11) podjazdy — drogi doprowadzajace bezposrednio do budynkow;

Dla kazdego z terendow na obszarze objetym zmiang planu, o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego na rysunku zmiany planu

indywidualnym symbolem literowym, ustalono przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne. W ramach tych
przeznaczen mozliwe jest uzytkowanie terenu i realizacja obiektow budowlanych sposrod kategorii, o ktorych

mowa w ust. 1.



Uscislenie warunkow zagospodarowania oraz okreslenie dopuszczalnego ksztattowania zabudowy, dla
poszczegodlnych terendow zawarte jest w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

Nazwy kategorii, uzyte w ust. 1, ktore nie zostaly wyjasnione opisowo, nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami
zawartymi w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

Rozdzial 2
Przepisy szczegélowe

§5
Teren o symbolu MNO przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenie osuwiska i
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie, sposrod tych o ktérych mowa w §4 ust. 1:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - wolnostojaca;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ponizsze kategorie sposrod tych, o ktérych mowa w §4 ust. 1:

a) ushugowe lokale uzytkowe,

b) parkingi,

¢) podjazdy,

d) dojscia piesze,

e) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

f) obiekty matej architektury,

g) zielen urzadzona,

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki zabudowy i zasady zagospodarowania:
1) w zakresic ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

a) nakaz uwzglednienia nieprzekraczalnej linii zabudowy, wskazanej na rysunku zmiany planu i
potozonej w odlegtoéci: 6,0m od linii rozgraniczajacej ul. Czubinow (t.j. drogi klasy dojazdowe;j
131KDD ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym i przylegajacej do terenu MNO od
strony wschodniej),

b) w miejscach gdzie nie wyznaczono na rysunku zmiany planu nieprzekraczalnych linii zabudowy
obowiazuja przepisy odrgbne;

c) dopuszcza sig, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorej mowa w lit. a, lokalizacje
budynkow zwrdconych §ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sasiednia
dziatka budowlana w odleglosci 1,5m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

d) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: max. 40%,

e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: min. 35%,

f) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0 — 0,5,

g) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw: max. 18m,

h) wysokos$¢ zabudowy:

- wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych: max. 9,0m, (2 kondygnacje nadziemne),
- wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych: max. 5,0m,
- wysoko$¢ obiektow matej architektury: max. 3,5m,

i) bilansowanie potrzeb miejsc postojowych (garazowych i parkingowych) nalezy zapewni¢ w ramach
dziatki budowlanej, na ktorej usytuowany jest obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza wg wskaznikow:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: min. Imp i 1 garaz, a w przypadku ewentualnych
ustugowych lokali uzytkowych dodatkowo: 1mp/100m? pow. uzytk. oraz 1mp/3 zatrudnionych,

J)  ksztalt bryty budynku — dowolny,

k) geometria dachu:

- dachy dwu lub wiclospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych i o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych: 35°- 45°,

- doguszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych kat nachylenia potaci dachowych 15° -
357

- dopuszcza si¢ stosowanie doswietlen na dachach budynkow (okna potaciowe, itp.),

1) pokrycie dachéw: dachowka lub materiaty imitujace dachowke;

m) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych: listew plastikowych, sidingu oraz blach;

n) kolorystyka materiatow wykonczeniowych: stonowana, przy czym dachy w kolorze ciemniejszym niz
$ciany;

o) ksztattowanie nowych ogrodzen z uwzglednieniem:

- zakazu ich lokalizacji w pasie drogowym 131KDD (droga klasy dojazdowej przylegajaca do
obszaru objgtego zmiang planu , w tym terenu MNO od strony wschodniej),
- zakazu realizacji ogrodzen azurowych z betonu (dotyczy przgset),



2)

3)

4)

5)

- mozliwosci realizacji ogrodzen pelnych wytacznie do wysokosci 1,0m - w pozostalej czesci
azurowe,
- mozliwoéci akcentowania granic dziatek poprzez zielen urzadzona.

p) dla istniejacego budynku mieszkalnictwa jednorodzinnego, dopuszcza si¢ mozliwo$é remontow i
przebudowy, a takze ograniczonej rozbudowy, z zachowaniem standardéow okreslonych w niniejszym
pkt 1 oraz warunkow okreslonych w pkt 5 lit.c;

r) zakaz realizacji zabudowy w uktadzie blizniaczym i szeregowym,

w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ obowiazek ochrony warstwy prochniczej gleby przed
degradacja lub zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) zachowanie warunkéw podiaczenia w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej do istniejacych ciagow
w ul. Czubinéw (lub w jej sasiedztwie),

c) trwale utwardzenie nawierzchnia nieprzepuszczalng  powierzchni podjazdéw do budynkow,
parkingéw, itp. Oczyszczenie wod opadowych i roztopowych z w/w powierzchni narazonych na
zanieczyszczenie przed odprowadzeniem ich do kanalizacji lub srodowiska, z zastosowaniem urzadzen
podczyszczajacych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi, z
uwzglednieniem segregacji odpadow u zrédet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrgbnieniem
odpadow niebezpiecznych,

e) w zakresie hatasu - poziom dzwigku, przenikajacego do s$rodowiska nie moze przekraczaé
dopuszczalnych wartosci okre§lonych w przepisach odrgbnych: teren oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem MNO, nalezy traktowac jak teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

f) w zakresie ochrony powietrza, z uwagi na brak mozliwosci podlaczen do centralnego systemu
cieptowniczego ustala si¢ lokalne Zrodia ciepta, z zastosowaniem technologii i paliw cechujacych sig
niska emisja zanieczyszczen w procesie spalania (np. gaz, energia elektryczna i inne paliwa
ekologiczne). Dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych zrodet energii. Powyzsza zasada ma
réwniez zastosowanie przy przebudowie i rozbudowie istniejacych instalacji i urzadzen,

g) w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zwiazanymi =z infrastrukturg
telekomunikacyjna ustala si¢ spelnienie wymogdéw dotyczacych zasad budowy oraz lokalizacji
urzadzen i sieci tej infrastruktury okreslonych w zmianie planu oraz wymaganiach przepisow
odrebnych,

h) w odniesieniu do zieleni obowiazuje wprowadzanie nasadzen drzewostanu i krzewow (szczegdlnie w
rejonach wystepujacych skarp 1 nasypow z zastosowaniem gatunkow o rozleglym systemie
korzeniowym), przy uwzglednieniu powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniem pkt 1 lit.e,

i) zakaz realizacji w uslugowych lokalach uzytkowych funkcji zaliczanych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

a) na terenic MNO nie wystepuja: obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow, stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru i ewidencji, dobra kultury wspotczesne;,

b) w zwiazku z polozeniem terenu w zasiggu ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym
strefy PP - ochrony przestrzeni publicznej historycznego zespolu Starego Miasta Wieliczki oraz na
przedpolu ustalonego w tym planie punktu widokowego przy ul. Roznowskiej (poza obszarem zmiany
planu), wysoko$¢ budynkow i obiektoéw matej architektury na terenie MNO nie moze by¢ wigksza od
przyjetej w pkt 1 lit. h;

w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad

rozmieszczania reklam:

a) na terenie MNO nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych.

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie 1 tablicy informacyjnej na 1 dziatkg budowlana, dotyczacej
ewentualnej dzialalnosci gospodarczej prowadzonej w budynku, o powierzchni max. 2,0 m’
lokalizowanej na elewacji budynku Iub ogrodzeniu. Montaz tablicy informacyjnej na elewacji budynku
uwzglednia¢ musi lokalizacj¢ na powierzchniach plaskich, pozbawionych okien. Kolorystyka oraz
ksztatt tablicy musi by¢ dostosowana i wkomponowana w architektoniczny wystroj elewacji budynku,

w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odre¢bnych przepiséw, w tym terendéw goérniczych, a takze obszarow

szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych:

a) na terenie MNO, nie wystgpuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia oraz obszary i tereny
gbrnicze,

b) teren MNO potozony jest poza zasiggiem wplywoéw od prowadzonej w przesztosci dziatalnosci
gorniczej kopalni podziemnej Wieliczka na powierzchnig,

¢) w zwiazku z potozeniem terenu w zasiggu obszaru wystgpowania osuwiska:



6)

7)

8)

9)

- kazde zamierzenie inwestycyjne na tym terenie nalezy poprzedzi¢ szczegbélowymi badaniami
geologiczno — inzynierskimi celem okreslenia aktualnego stopnia aktywnos$ci osuwiska oraz
jednoznacznego ustalenia mozliwosci zabudowy terenu, na warunkach okreslonych w stosowne;j
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej (za szczegélnie istotne uwaza si¢ rozpoznanie czy
planowane inwestycje nie narusza rownowagi gruntu i nie spowoduja uaktywnienia osuwiska),

- w przypadku gdy szczegolowe badania geologiczno inzynierskie wykaza (potwierdza), ze
osuwisko na przedmiotowym terenie nalezy do aktywnych lub aktywnych okresowo — zakazuje sig
realizacji nowej zabudowy, dopuszczajac remont oraz dziatania obejmujace zabezpieczenie
techniczne istniejacego budynku i innych istniejacych obiektow budowlanych — na warunkach
okreslonej wyzej dokumentacji geologiczno inzynierskiej;

w zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, objetych zmiang

planu:

a) nie wyznacza si¢ granic obszaro6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci,

b) ze wzgledu na stan faktyczny (potozenie w obszarze osuwiska i znacznie ograniczone mozliwosci jego
wykorzystania na cele inwestycyjne, niedawno dokonany podzial wyczerpujacy mozliwosci dalszego
podziatu czeéci ustalonej dla MNO), nie okre§la si¢ zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci;

w zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu, w

tym zakazu zabudowy - poza wymienionymi w pkt 1-6 oraz pkt 8-10, nie precyzuje si¢ innych wymogow,

z uwagi na brak uwarunkowan.

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) teren MNO obstugiwany jest i bedzie bezposrednio z istniejacej drogi dojazdowej 131KDD (ul.
Czubindéw), przylegajacej do niego od strony wschodniej, zapewniajacej zarazem dojazd pozarowy do
tego terenu,

w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) utrzymuje si¢ istniejace na terenie MNO sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym
szczegoblnie potozone wzdtuz ul. Czubinow (drogi klasy dojazdowej 131KDD), stanowiace dla obszaru
objetego zmiana planu zrodta:

- zaopatrzenia w wodg (sie¢ wodociagowa w 90),

- zaopatrzenia w gaz (gazociag $redniego cisnienia Dn 32 PE zasilany ze stacji gazowej
zlokalizowanej w Wieliczce),

- zaopatrzenia w energig elektryczna (linie nN),

b) w zakresie odprowadzenia $cieckow i1 odwodnienia terenu utrzymuje si¢ istniejace systemy i
mozliwosci podtaczen terenu MNO do odbiornikow potozonych poza obszarem tego ustalenia i tak: w
zakresie odprowadzenia $ciekow w oparciu o istniejacy kanat @300 przebiegajacy w ul. Czubinow
(131KDD), w zakresie odprowadzenia wod opadowych w oparciu o rowy przydrozne w ul.
Czubinéw (131KDD) oraz row odwadniajacy prowadzony wzdtuz stoku (na terenie Z),

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, modernizacj¢, remont i likwidacje sieci i urzadzen
okre§lonych powyzej (lit. a i b), w dostosowaniu do potrzeb i wystepujacych kolizji — zgodnie z
przepisami odrgbnymi, przy uwzglgdnieniu wymogoéw zawartych w pkt 5 lit.c

d) w odniesieniu do cieptlownictwa z uwagi na brak mozliwosci podiaczen do centralnego systemu
cieptowniczego ustala si¢ lokalne Zrodfa ciepla, z zastosowaniem technologii i paliw cechujacych sig
niska emisja zanieczyszczen w procesie spalania (np. gaz, energia elektryczna i inne paliwa
ekologiczne). Dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych zrodet energii. Powyzsza zasada ma
réwniez zastosowanie przy przebudowie i rozbudowie istniejacych instalacji i urzadzen,

e) w odniesieniu do telekomunikacji:

- zaspokojenie potrzeb telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjna oraz poprzez budowg i rozbudowg urzadzen infrastruktury oraz sieci
telekomunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

- inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej spetnia¢ musza uwarunkowania
wynikajace z przepisow odrgbnych i norm (dotyczy szczegdlnie stacji bazowych telefonii
komorkowej oraz radiofonii), uwzgledniajac na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MNO zakaz realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej innej niz infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu;

- obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, kabli
doziemnych i innych dostgpnych rozwiazan oraz prowadzenie sieci na przedmiotowym terenie
wzdtuz linii rozgraniczajacych ul. Czubinéw (131KDD),

- obowiazek uwzglednienia wymogdw zawartych w pkt 5 lit.c.

10) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw:



b)

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow 1 tymczasowego zagospodarowania, za wyjatkiem
organizacji placu budowy (wraz z elementami jego zagospodarowania) dla realizacji inwestycji
ustalonych dla terenu MNO,

teren MNO wraz z istniejacymi na nim obiektami budowlanymi moze by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie ze zmiana planu,

Uwzglednienie przepisow ogolnych wg ustalen Rozdziatu 1.

§6

Teren o symbolu Z przeznacza si¢ pod zielen nieurzadzona i ustala sig¢:
przeznaczenie podstawowe: ponizsze kategorie sposrod tych, o ktorych mowa w §4 ust. 1:

1

2)

a)
b)

zieleh trawiasta;
zadrzewienia;

przeznaczenie dopuszczalne: ponizsze kategorie sposrdd tych, o ktorych mowa w §4 ust. 1:

a)
b)
c)
d)
e)

terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
zielen urzadzona,

urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
$ciezki piesze,

dojs$cia piesze.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace warunki i zasady zagospodarowania:
w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania zagospodarowania

1)

2)

3)

terenu:

a) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu: min. 90%,
c) ksztaltowanie ogrodzen z uwzglgdnieniem:

- zakazu ich lokalizacji w pasie drogowym 131KDD (droga klasy dojazdowej przylegajaca do
obszaru obj¢tego zmiang planu , w tym terenu Z od strony wschodniej),

- zakazu realizacji ogrodzen pelnych (za wyjatkiem odcinka w pasie przylegajacym do ul.
Czubinéw, na ktérym dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji ogrodzen pelnych wytacznie do
wysokosci 1,0m - w pozostatej czgsci azurowe),

- nakazu stosowania ogrodzen azurowych umozliwiajacych przej$cie drobnej zwierzyny (z
wyjatkiem odcinka w pasie przylegajacym do ul. Czubinéw, o ktérym mowa w tirecie drugim),

- mozliwosci akcentowania granic dziatek poprzez zielen urzadzona.

w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)
b)

c)

w zakresie ochrony powierzchni ziemi ustala si¢ obowiazek ochrony warstwy prochniczej gleby przed
degradacja lub zanieczyszczeniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi zwigzanymi z infrastruktura
telekomunikacyjna ustala si¢ spetnienie wymogdéw dotyczacych zasad budowy i lokalizacji urzadzen i
sieci tej infrastruktury okreslonych w zmianie planu oraz wymaganiach przepiséw odrgbnych,

w odniesieniu do zieleni obowiazuje zachowanie istniejacego drzewostanu oraz wprowadzanie nowych
nasadzen drzewostanu i krzewow (szczegoélnie w rejonach wystgpujacych skarp i nasypoéw oraz
obszaré6w o zwigkszonym nachyleniu stokoéw, z zastosowaniem gatunkow o rozleglym systemie
korzeniowym);

w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesne;j:

a)
b)

c)

d)

na terenie Z nie wystgpuja: obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow, stanowiska
archeologiczne wpisane do rejestru i ewidencji, dobra kultury wspotczesne;j,

w zwiazku z potozeniem terenu w zasiggu ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym
strefy PP - ochrony przestrzeni publicznej historycznego zespolu Starego Miasta Wieliczki oraz na
przedpolu ustalonego w tym planie punktu widokowego przy ul. Roznowskiej (poza obszarem zmiany
planu), obowiazuje ograniczenie wysoko$ci nasadzanego drzewostanu przez wprowadzanie gatunkow
o wysokosci nie przekraczajacej 15m (szczegdlnie w pasie przyleglym do ul. Czubindéw);

podtrzymuje si¢ przebieg ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym granicy strefy
nadzoru archeologicznego, obejmujacej swym zasiggiem nieznaczny fragment terenu Z w czgSci
poocnej i potnocno — zachodniej. W zasiggu w/w strefy wszelkie dzialania inwestycyjne (szczeg6lnie
dotyczace prowadzenia prac ziemnych,) musza by¢ prowadzone pod nadzorem osoby uprawnionej do
prowadzenia badan archeologicznych,

podtrzymuje si¢ przebieg ustalonej w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym granicy strefy
posredniej ochrony konserwatorskiej K2, obejmujacej nieznaczny fragment terenu Z w czgSci
ponocnej i potnocno — zachodniej. W zasiggu w/w strefy nie wystepuje istniejaca zabudowa i zakazuje
si¢ realizacji nowej;



4) w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych oraz zasad

rozmieszczania reklam:
a) naterenie Z nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych,
b) =zakazuje sig lokalizacji wszelkich reklam (w tym wielkogabarytowych);

5) w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw
szczego6lnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

a) naterenie Z, nie wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary i tereny gornicze,

b) teren Z potozony jest poza zasiegiem wpltywow od prowadzonej w przesztosci dziatalno$ci gorniczej
kopalni podziemnej Wieliczka na powierzchnig,

c¢) w zwiazku z polozeniem terenu w zasiggu obszaru wystgpowania osuwiska kazde zamierzenie
inwestycyjne na tym terenie nalezy poprzedzi¢ szczegétowymi badaniami geologiczno — inzynierskimi
celem ustalenia aktualnego stopnia aktywnos$ci osuwiska oraz jednoznacznego ustalenia mozliwosci
zagospodarowania terenu, na warunkach okreslonych w stosownej dokumentacji geologiczno —
inzynierskiej (za szczegolnie istotne uwaza sig ustalenie czy ewentualnie wprowadzany sposob
zagospodarowania okre§lony w przeznaczeniu dopuszczalnym nie naruszy réwnowagi gruntu i nie
spowoduje uaktywnienia osuwiska);

6) w zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, objetych zmiang
planu:

a) nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

b) ze wzgledu na stan faktyczny ( polozenie w obszarze osuwiska i znacznie ograniczone mozliwosci jego
zagospodarowania,) oraz planowany sposob zagospodarowania nie okresla si¢ zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci;

7) w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy - poza wymienionymi w pkt 1-6 oraz pkt 8-10 nie precyzuje si¢ innych wymogow z
uwagi na brak uwarunkowan.

8) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:

a) dostepnos¢ terenu stanowiacego wilasnos¢ prywatng mozliwa jest z istniejacej drogi dojazdowe;j
131KDD (ul. Czubindéw) wzglednie z dzialek wiascicieli gruntéw na terenie MNO,

9) w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

a) utrzymuje si¢ istniejace na terenie Z sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym

szczegolnie polozone wzdhuz ul. Czubinéw (drogi dojazdowej 131KDD) wymienione szczegétowo w

§5 ust. 2 pkt 9 lit. a,

b) utrzymuje si¢ istniejace systemy w zakresie odwodnienia terenu (w tym istniejacy row odwadniajacy
prowadzony wzdhuz stoku),

¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe, modernizacjg, remont i likwidacjg sieci , o ktorych
mowa w lit.a , w dostosowaniu do potrzeb i wystgpujacych kolizji — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
przy uwzglednieniu wymogow zawartych w pkt 5 lit.c;

d) w odniesieniu do telekomunikacji:

- zaspokojenie potrzeb telekomunikacyjnych w oparciu o istniejaca  infrastrukturg
telekomunikacyjna oraz poprzez budowg i rozbudowg urzadzen infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,

- inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej spelnia¢ musza uwarunkowania
wynikajace z przepisow odrgbnych i norm (dotyczy szczegdlnie stacji bazowych telefonii
komorkowej oraz radiofonii);

- obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, kabli
doziemnych i innych dostgpnych rozwiazan oraz prowadzenie sieci na przedmiotowym terenie
wzdtuz linii rozgraniczajacych ul. Czubinéw (131KDD),

- obowiazek uwzglednienia wymogow zawartych w pkt 5 lit.c

10) w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania teren6w:

a) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow i tymczasowego zagospodarowania,
b) teren Z moze by¢ uzytkowany w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
ze zmiang planu,

Uwzglednienie przepisow ogoélnych wg ustalen Rozdziatu 1.

§7
Na kazdym z terendow, o ktorym mowa w niniejszym Rozdziale:
1) zakazuje sig przeznaczen innych niz te, ktore zostaty dla niego ustalone w zmianie planu;
2) jako elementy technicznego wyposazenia dopuszcza sig:
a) sieci rozdzielcze 1 przytacza infrastruktury technicznej;
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b) podjazdy, dojscia piesze,
¢) ogrodzenia.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§8
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala sie stawke:
1) 30% (stownie: trzydziesci procent) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem MNO;
2) 10% (stownie: dziesig¢ procent) dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem Z.

2. Ustalenie, o ktorym mowa w ust. 1 oznacza, ze Burmistrz Miasta i Gminy Wieliczka bedzie pobierat
jednorazowa optatg w wysokos$ci odpowiednio 10% lub 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§9
Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Matopolskiego i na stronie internetowej
Miasta i Gminy Wieliczka.

§10
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wieliczka.

§11
Uchwata wchodzi w zycie w dniu, ktéry nastgpuje po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Malopolskiego.
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